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AKHAN UN FABRIKASI VE TARIM
URUNLERI GIDA SANAYi TICARET
LIMITED SIRKETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU
MARDIN / KIZILTEPE / YUKARIAZIKLI
131 ADA 2 PARSEL

“is Bu Rapor S8z Konusu Taginmazin 31.12.2023 - 31.12.2022
= 31.12.2021 Tarihli Degerlerinin Tespiti Igin Hanrlanmigtir.”
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Bu rapor; ligilisi ve hazirlamis amac diginda, 3.sahislar tarafindan
kullanilamaz, codaltiamaz, daditilamaz 08.01.2024
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DEGERLEMEY] TALEP EDEM

Akhan Lin Fabrikads Ve Tanm Orinkeri Guda Saney Ticaret Limioed S

RAPOSU MATIALAYAN FiEna

warki Taginmar Deferieme ve Danmgmankl & 5.

DAYANAK SOTUESMES] TARIH/ RO $4.11. 2003 = POFHOIE
DESERLEME TARIHI 31 Aradk 2023
RAPOR TARIHI 08 Deek 2004
RAPOR MO MRROSEUMOOAGE
DEGERLEMEN MIDLKIVET HAXLAR] Tavms Wi Tiyet
Bu rapor; Akkan Uin Eabrika: Ve Taren Orlinkerd Guda Serr Ticsnet Limited Sisketinin talobing
RARDRLN KOMUSY § AMAD Intinsden tprenare 11.12. 1013 tarihi itkar Be Tirk Liras cimiesden pater deformin teapibing

yoreelik hanianmghs,

GAYRIMENKULE alT BlusiLeEr

DEGERLEMES] YAPLAN TASINMATLARIN
ADRES

Volpnazikh 058 Mahalesl, V, Flret Gller Caddesi, No 18 Kimitepe/PMasdin

Mardin [§ Egilteps Bgesi Yokamapih Mahalles 131 Ada 2 ro'ly paneide kain “Ara” nitelid

Tary BlLgiueed T
ARAREAE,
LB Akdhan LUn Fabriian Ve Tanm Orisderi Gida Sanayl Ticaret Limited Sircetl
MEVCLIT BLULLAMI Depo olarak kulanimakiads,
TAFU EATT BILGILER] Tapu ke bigiter! raperun 75.1.1," maddesinde akanimigis,
inanz DURLIMIL Iemsar durumu bilgilert magerun *5,2.1," maddesingds aktanimigte,
B Il WE En WERIML] K ULLANTSLAR) Sanawp

TANDIR EDREN DEGER

10 R84, 000,00 T

Oofevieme e iigili detay biglleri mporun “100° *11.° ve “12.° maddelerinde verimigtir.

RAPOEL HATIRLAYANLAR

Recep AKLA

Degderiermse Lizmars - 405081

Ftustafa Vollkcsn CANTEKINLER
Serumiu Dederfems Litmaes - 403847
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1. RAPOR BILGHILER]

Raparu Takep Eden Akhan Un Faheias Ve Tanm Oronler Gids Sanayi Tecanet Limined Sirketi
Raporu Hazirlayan Warlik Taginmar Deforleme ve Danigmanlik A.5.

Dayanak Sadejmesi 14113023 = 20237028

Deferleme Taribi 31 Aralik 2023

Rapor Tarihi OB Ccak 1024

Haporiama Sdredi 5 g giind

i H0II0ZELPOCIET

Deferienen Milkiyet Haklan T nliciynt

Bu rapor; MilEdyet] Akhan Un Fabrikas Ve Tanm (irinlerd Gida Sanayl Ticaret Limited
Sirketifne ait ofen; Mardin Il Kizidtepe irest Yukanaoikh Mahallest, 131 Ada 2 re'lu

Raporen Kenwsu f Amaci parselde kain “Arsa® vash ile kayith sna 13pnmann 31.12. 2023 tarikd Ribari ile Tk
Lirass eirdinden pazar deferinin tespitine yonelik hazirlanmgtir.

Bu rapor, Sermaye Piyasas Kuruiu'nun [8-62.3 wnh “Sermaye Piyasasmda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Defereme Kunuluglan Haklnda Teblig® hikGmieri e yine
Sermaye Piyazan Eurulu'nun 01022007 tarik Seri H-62.1 sapl “Sermaye Phyasauands

Raporun Hazirlanma Sandartiar
- Degerlerne Standartian Hakionda Teblig” | dofrultusunda Utuslararas Degerleme
Lrandartlan kapsaminda hanranmigte,
Aecep ARCA, Delerfeme Uemand — SPE Mo: 405081
Rapery Hairlaysnlar
Mustafa Volkan CANTERINUER, Sorumil Defjerieme Uarmani - SPE No: 203847
ANMHAN UN FAESTCATE VI Taks OR0SDR] DA LARAF) TRARTY LIMITED PlakEs e W JELEIIL PR 10N ) il ]
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2, SIAKET VE MOSTERIY TANITICH BILGILER]

DEGERLEMEY! YAPAN SIRKET BILGILERI

Slrket Usani Warhk Tagnmaz Deferipme ve Dansmanki A5,

Girket Adresi Altunizade Mahallesi Drd. Prof. Fahrettin Kesim Gikay Caddesi Eligi ||. Werkes Biok Mo: 110
(gketdar - Istanbul

Telefon Na #9590 [216) 336 T6 8BS

Faks No 50 (216) 336 36 87

E Poita Adresi wasikivariiktod, com

Enternet Adresi wean varfiEtad com

Kurulug Tarihi 21 Byl 2016

Odenmiy Sermayesi 1.000,000,00-:TL

Ticaret Sicl No 152182-5

SPE Lisang Tarlki Sirket, 03.01 2047 torlh ve B9 gl karala Sermeye Plyasas Kurulunun (SPE) Degerlems
Hizmitl verebilecek firmalar listesine abamiglr.

BDDE Lisans Tarih Slrker, 10.03.32047 Rarih we 7264 sayh kararda Bankachk Dilzenleme wve Denotleme

Kurutunun (BEDK], Bankalara Degevieme Hizmatl verebilecek firmalar lstesing alinmagtir,

DEGERLERME TALEBINDE BULLNAN MUSTER BILGILERI
Plleteri Lmvana Azim Un Gicda Tasem Engaat Nakdlie Petrol Sanayl Ve Ticaret Anonim Sirketl
Milgter Adoesi ¥end Mahalle incirdik Bubasn No:145% Sangamfadana
Telsfen No 484 7047
Fakx No 0322 337 EET4
Imternet Adresi woarw, BTIMEroUp.Com.Ir.com.tr
Kurulay Tariki 2005
Vergl Numaragi 035 110 2456
Ticaret Sicél No AEIEE
Ticares Sl Mamuriafu Adana Ticaret Sicil MOdivi0g0
Faaliyet Konusu Us Imalat ve lhracat Pazarksma ve Satij

Axien Un Gida Tanm Ingaat Maklive Petrol Sanayl Ve Ticared Anonbm Sireti

M

A i PRSI v TaR DeDwiss! Gt RUNLTT TIOUR T LS TN JHEETE  fwpor Wo TOESOREL Finb bl | (il 4

L



, VARLIK
4 DEGERLEME

3. DEGER TANIMI, GECERLUA X KOSULLARI VE UYGLUMNLUK BEVAMI

3 DEGER TANIMIVE G ECERLILIE KOSULLARI

Bu rapor, midgterinin talebl eerine; tginmann 3112 2023 tadhl itlbari ile Tlrk Liraa cinsinden Pazar defierinin tespline yonelik
alarai hagsianmigter. ligili talep ile Ngill ofarak firketimiz Defedeme Uzman Recep AKCA 31.12 2023 tarihinde ifemiere baglams
W raper tardim edimdy, 08002024 tarihinde girketienis Sonsmbi Degerlemes Upmars Mustafs Volkan CANTERINLER tarafmdan
kantral edilmif we onaylanasak igemden tamamlanmigte. Mdster tarafindan degedeme calipmasi e gl getirlen bir sinafama
Bruilurmamealktadir.

Fazar degeri, bir varlk veya yikiemliGliddan, wegun pazarlama faaSyetier] sonucunda, istekli bir sat ve Istekll bic alic) araunda,
taraflanm bgill we basiretl bir gekilde ve rarlama altinda kabmaksin hareket etiided, musazaasa bir iglem lle degedeme tarikl
itiharnyia el depistirmesinde kullanimas gerekll garillen tahmind tutasdir.

B chefierbeme caligmasind aafideki hususlann gegerliigl varsanbmalctader;

w  Anally edden gayrimenkulin tond ile Bgili olarak meveut bir pazann varbd peginen kabul edilmigiie,

®  Alect ve st makul v mantikl haneked etrektediier,

o Tarafar gayrimenkul By har konuda tam bilgl sahibidirier ve kendilerine azami foyday sadlsyacak gekilde harekat
etmektedirler,

o Eayrimenbulln sateg igin makol birglro Gaemnemigt,

= Chdeme kit veya benzeri araglarda peyin ofarak yapdmakiadie.

*  Gagrimeeniuldn alem-satem islemlen sirasinda gerekebilecek finansman, pivasa fale orankan daerinden
Eergekiestiriimekiedir,

= GayriemenkulEn mokal fctlaida elde edifebllecek en olas) defier takdlr edilmekiedir,

»  Takdir ediéen defer; degerdeme taritil itibari ile belifenmis olup degerieme tarkine begodar,

WY GLANLLK BEY AN

* Tafalwnizca yapdan deferipme cahigmas ile Bghl alarak;

# Rapards sunalin bulgutann Defedeme Urmanimn bildggi kadwsrryla dofru sldufun,

¢ Raporedilen anadic, fikir ve sonuclann yalnizea varsaamlar ve simrano kagullar tarafindan kistlanmig oldufu ve kigisel,
tarafiiz ve Bnyargese profesyonet analiz, fikir ve sonuglardan alugtuunu,

* Degerlemne Ueraniren, deferleme konusunu oluyturan gayrimenkal ve ilgil tarsflasts herhangl bir kigisel figi veya
Gryargisanin obmadigini,

* Degerleme hizmetinin kargildhran, bu rapordakl analiz, fdr ve sonuclardan yoals ¢dolarsk ortaya konulabilecek haneket
we olsylara bagh odmad i,

# Defedeme hizmetinin Gnceden belifenmiy sonuglann elde edilmesine yonelk olarak geligtirimedifl ve rapor
edibmmadigini,

# Deferlemenin ahlaki kural ve stardartlars vygun gergeklegtigin,

= Dejlerleme Urmaninm meslekl efitim gartlanna halz oldugunu,

= Deferleme Uemaninen miliod kigisel alarak denetlediging,

* Raporda befindenlerin hasicinde hig kimsenin bu raporun haprlanmassnda mesiekl bir yardends bulunmadigen beyan

M7
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Tapnmazn takyidat we milkiyet bllgiter! 26.12 2023 wachinde Cevre, Sehircilik ve Bdim Defisidifl Bakanids Topu Kadastra Gerel
Ml nden elde edilen tapu kit belgesi drednden alirmag cbup, gl belge elte sunulmakisdif,

E Mardin I Baj. BoI. Niteligi | -

ligesi | Eumeps Arsa Pay
Butag | - > Blok Mo
Mahallesi | Yukanaaikh Kat Mo
Sokagh | - Hiisge Orans | 1/1
Mevkii | - Cilt Mo | 2
Yie®gdmi [m'] | 5.514,32 Sayfa No | 278
Pafta No | - Tapu Tarthl | 77.11.2023
Ada o | 131 'I'I_EI'I'IIMHH- IEZI6
ParselNa | 7 Ekbentisl | -
Akchan Un Fabriicas Ve Tanm Urdederl
Ana G.M, Vash | Arsa BAalikleri; Gicla Ssnuyl Ticaret Limited Sicketi

Tagnmann takyidat ve mdlkiver bilgileri 26.12.2023 taribinde Gewre, Sehircilde v fidim Degisikiigi Bakanhi Tapu Kadastro Genel
MGl redien eldie ediben tapu kayit belges Dzerinden adnmig ohap, gl belge skie sunulmaktadir,

Bu bedgeye ghre konu taginmann tapu kaydinda spaddaki takyidatlars rastianmugtic:
Aktif Kayitlar
Beyyanlar Hanesi:

* 4562 sayh organive sanayi blgelen kanunun 106 maddesinin 2 fikrasina gére “tagnmas ira yoluds satig dihil Gioned
klgiiere devrinde 058'den wygunluk g8l alimmas: rosuniudur.” 16,008,201 tash 6174 yevmive

*  Difer (Konusu: Akfan Un Fabdcass ve Tannm Oranberi Gida Sanayl Ticaret Anonim Sirketh acina tdr degigikgl iglemd
tamamlanmegtir.] Tarh: 17.10.2023 Say; 890 [Baglama Tarih: 25,10.2023 SOre: ) 25.10.2023 tarih 35441 yevmiye

Pasif Kayelar
Beyanlar Manesi;

® 45632 sayh organize sanayi balgeber kanunun 106 maddesinin 20krasing gire “tajinmias icra yobuyla sati dahil Ggncl
kifere devrirde O8B"den uygunluk gErlsl alnmas rorunludur®
Tescil Tariby fewmiye: 16,08,2017 - 6174 Terkin Edilme Tarib/Yewniye: 1604 3015 - 3944,

*  Mardin Sigorta Il MOdOriGfindn 16.10.2007 tarih 24165 sayih yan e Nurullah |pek Hissesi
Tescil TarihyYewmiye: 19.10.2017 = 4221. Terkin Edilme Tarih/Yewmiye: 20.12.3017 = 12447,

*  Masdin Sigorta 0 MOdGriGEGndn 0202, 2008 tarih 1613 sayd yaz: ile Nurullah lpek Hissesi
Tescl Tarihy/Yewméye: 11.02.2008 - 73, Terkin Ediime Tarih/Yevmiye: 20,12.2007 - 12447,

& Mardin Sagarta | MOdOriGfdniin 25,08, 2005 tarih 54958 sanl yar ile Merullah ipek Hissesi |, ["’[
Tescil TarthYewmiye: 29.06.300% - 4704, Terkin Edilme TarihYewmiye; 300122007 - 1344

A W FUMRRLLT] YT TR ROeLER CTD4 LAMA] TREARST LIBSTUS Meaxt] | Nepes Se RIBOTILISS14S | Shibils, &
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*=  Mardin Sigorta I bModdrllgdndn 30006 2010 tardh 5836 seynl yan e Nurifah |pek Hisoesi
Tescil TaribyMevmiye: 05.07.2010 - 5441, Terkin Edilme Tarth/Yovmiye: 20.12. 3017 - 12447,

® 4562 snh organine sanayl bigeler karmien 106.maddesinin 2 fdrsuns ghre “taanmaz jcra yoluyls satip dahil Ggined
iigilere devrinde 058 den wygunduk gorisd alnmas zonmnlwdr.®
Tescil Tarihyfewmiye: 1608 2002 - 6174. Teskin Edilme Tarih/Yevmiye: 30,12 3017 - 13447,

§ 4563 saynh organice sanayi bdlgeler kanunun 108 maddesinin 20krasna gére “tapnman lera yolunds sap dahil Ggincd
kigilere devrinde 058 den wgunluk gerlyl alnmas rorunhidur.®
Tescil Tasth/Yevmiye: 16082002 - 6174. Terkin Ed@me Tarih/Yevmiye: 22.11.2021 - 38225

= 4563 saph pogenize saneyl bolgeler kanunun 108 maddesinin 2. fikrasna gise “taganmag lera yohsyla satip dahil Ginei
kigiere devrinde 058 den uypgunluk gdeisd alinmen rorundudur.®
Tescil Taribyewmiye: 16,08 2012 « 6174, Terkin Bdilme TarihyYewmive: 27112023 - 336,

*  Diger (Karudu: Akhan Un Fabrikas ve Tannm Ordnberl Gids Sanayi Ticaret Anonbm Sirketl sdina tlir degisikligl ilemi
wmamlanmagiir,) Tadh: 17,900,303 Ssye 8890 [Baglama Tarih: 25102023 Sire: ) Tescl) Tarlk/Yeomiye: 25.10.2003 -
35440, Terichn Edilire Tarihevmilye: 22.11 2023 - 38236

Jechler Hanesinde:
*  lerai Hpeir: Ankara 1 lera MGdOrGED nin 24,00.2013 tarih 2052/5002 eaus swnwh haciz yazs: sayes vanlen de 171099 58
TL bedel He alacakli: girigim varld yinetim a5 lehing haciz ganimigtic, Tescil TardYevmiye: 30.00.2013 = 772, Terkin
Edilme Tarih/Yevmiye: 20012.2017 - 12447,

®  Hacir: Ankara Llors MOdGrROED nin 23,12, 30035 tarth 201275002 sayili hacis yacis: seydi vaziary e -hissesi Grerinds borg:
OTL (Alacakh: « | Tescil Tasdhewmiyve: 300002013 — 12029, Terkin Edilme Tarth/Yeymiye: 30,13.2017 - 12447,

*  Antuklu Scsyal Glvenllk Merkeri nin 10.10.2027 tarik 12121317 sayli lora dadnesinin yazssi lle satgna gidilmigtir, Tesdl
Taribyevmbye: 16.10.2017 - 10063, Terkin Ediime Tarih/Yeumiye: 20,12.2017 - 12447,

5.2 RELEDIFEDL YAPILAN INCELEMELER

Mardin 058 imar ve Jehircilic MOdIr0ga‘ndn 26,12.2023 tarih 997 Sayili yanids e85z konusu parseling 171000 &lekl Uygulama
Imar Plar kapsarinda, Aynk Nizam, Komut+ Ticarl Alans, Taks:0,40, &n bahoe mesafesi 10,00 m, yan ve arka bahpe mesafes! 7,00
m yapeagma sahasmdadir,

KEIHIRL
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GAYRIMENKULUN KULLANIMENA DAIR YASAL I2IN VE BELGLLER

Tapu semedi: Deferlemeye konu tagnmaz “Arsa’ vash e kepth dorumdade. Tapamas, “Satss™ islernd [be “Mehmet MNui Grer®
ading 25.06. 2003 tarik 933 yevmiye be tescilll iken 16.04.2015 taritv 3984 yevmiye e terkin edilmiz, "5atg” iglemi e “Norullsh
Ipek” adina 06.05.2007 tarih 3605 yevmige Be escilll feen 200123007 tarih 13447 yevmiye ile terkin edilmily, "Saty” igleny ile
“Akhan Un Fabeikas ve Tanm Orinler Gids Sanayi Ticanet Limited Sirketl” ading 15.04.2005 1arsh 3544 yevmiye (g tescil foen
20,12 2017 tasih 12447 yewmiye Be ferddn edilmis, "SatepeBirles.” Iglemi ile “Akhan Un Fabrikas we Tanm Grinler] Gids Sanayi
Ticaret Limited Sirketi™ 200122017 tarih 12447 yevmiye ile tescilll iken 22.11.2023 tarih 38226 yewrniye [le terkin edfimig, “Tizel
Kigilikhirin Limvan Defigfd§i® ighemi ile “Akhan ba Fabrikasi ve Tanm Ordnled Geda Sarayd Ticaret Umited Sirketi®™ ading 22.11.3023

tarkh 38236 yewrmipe ile tescil edimiptic

bmar Pafta Sureti;

Deferlameye kony taginmanin bonumlandyf parsele alt 171000 Gipeldl Uygulama lmar Plam Pafta Oenefi Mardin 058
M ddriGEG nden temin ediimiy olup, rapor icerisinde “5.2.1- Gayrimenkuldn bnar Durami™ beslifi shenda verimigtir,

Yape Auhsatlan:

058 mGdGringinde yapdan incelemede, tagmmazin dosyasingda herhangl bir nuhsat belgesine rastlanmanmigis.

Yap Kullanma lrin Belgesh:

Q56 mididiglnde yapilan incelpmede, tapnmanin desyasinda herhangl bir yap kullanma lzin belgesing rastlanmamigtir,

Mdimari Proje:

58 mdddrlifGnde yapilan incalemede, tapnmarnn dosyassnds herhangi bir mimarf profeye rastlanmamaegtir,

YAPI BEMETIM ELURULUSL VI DENETIBLERI

Tagnmazin leerinde yer alan yapidars fykin herhangi bif yasal belge, mimari proje almamas dolaywsivia yapilar yap denetime
tabi degildir,

TASINMAZIN SON 2 YILLE DONEMDERNMULKIYET VE INAR DURUSIINDAR| DEGISIKLIKLER

RILULEKIYET DLERURLENDAK ] DEGESIKLIKLER

Temin edilen takyidat belgesine gire gayrimenkul son 3 ywilik ddnemde™Satg” ifemi lle “Mehmet M Ozer® ading 25.06.2002
tarih 533 yewmiye ile tescilll jken 16.04.2015 tarih 3944 yevmiye e terkin edimis, “Satiy” iglemi fle "Nurullah lpek” sdina
06.09.2007 tarih 2605 yovmiye de tescilli fen 20,12 2017 tarih 12447 yevmiye ile teridn editmiy, “Sang® leml lle “Akhan Un
Fabriicas ve Tarim Orinlers Gudn Sanayi Ticaret Limited Sarieti™ acing 16,04.2015 tarlh 3944 yevmive e tescilll (kon 30,12, 2007
tarih 12447 yevmiye ile terkin edilmiy, “Satrp+Birles,” lglemi Be “Akhan Un Fabeiicas ve Tanem Ornler Gida Sanayl Ticaret Limited
Frketi™ 1012 2017 tarih 12447 yerwrripe e tesellll iben 22,11 2023 tarih 38226 yevrniye ile teriin edilmis, "Tozel Klzilderin Unvan
Degigiklifl” blemd (le “Akhan Un Fabiicas: ve Tanm Orlnled Gida Sanayl Ticaret Lmited Sirkett™ ading 72.11.2023 taeih 38226
yewmibye lle teseil edilmigtiv,

532 IR DLRUBMUNDAKI DEGISHLIKLER

Degerdeme konusu gayrmenkulin dederleme tarihi itibarsgde bulundugu imar plarinda son 3 wd iperisinde herhangl bir degiyiklik

bulunmamakiadir,
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G, EKOMNOMIK VERILER

EXDOROKIE GORLMNUIAS

Dilinvya Ekomornisi;

Gn'dedi ekonamik akiivitenin, Pelin'de ve difer yogun nifushu bélgelerde tekrarlayan Kovid-19 salpmi nedeniyle dirddnci
peyrekte yavagemas, artan kiresed enflagyonu dizginleyebilmek igin kivesel digeyde atilan para pelitikas admisn ve Rusya'min
Ukrayma'y bgall sonrapnda fwups’dals yagam maliyetlerinin artmas ve ekonomi faalivetler engelleyen ciddi bir enerjl kril
waganmas, 2002 wh penslinds ve ton peyreginde kirezel eonomik géadnimi belirleyen temel ursurlar olmogtur. 2023 yeinen
ugingd peyrefinde, beklenenden gOpld gelen i¢ talep aetrpnin yamunda Gmgbelienden daha fazla saflanan mall destekler
sonucunda, ABD, Avro Biigestve baglica peliymekte alan (e elaatemiber alumiy bir giednim sengilemigti. Bununls bikide, 3022
yilirn dérdinei geyreginde, 1ami almata da birgok blyik ekonominin biyiime hisnda ivme kaybe 1ahmin edilmektedic, Book
priigmig ve pelismekie olan llkenin, ylkselen enfiasyon karjisnda para politikazim ssolagtirma sevivesinin yam sira Wirayna'dakd
fvafin akibetinin, 2033 whnda kiresel chonomik akivibeyl sekillendirmeyve devam etmesl beklenmektedir, Onlmicdeid
dinemde iiresel bir dusgunluk beklentisi netleymemekie beraber, 2021 ve 2024 yllaninds klresel blylmenin taribsed [2000-
2015) wllik prtalama olan yipde 3870 sltinda seyredecefl tahmin edilmektedir, BNCTAD verileting gére 3002 whnda uluslararass
ticaretin elumlu gérandminde bdylk tlgdde emtla fhyatlarmdalkd artg, yaden zamanda imzalanan ticaret anlagmalan ve lofistik
sorwntanran phrlimesl skl clmugtue. Bu olumly pirindme radmen ebonomik biydmedekl vavaglama, kdresel tedarlk
gincidberinde devarn eden sorunlar, kiressl enflasyon artip endiges] ve Busya-Likrayna savap gibl ktdlesen ekonomik koguller we
artan belrsizlikler 2023 ywhnin dérddncll geyreginde kiresel ticaret] plumisua etikdlemigptir. Dlnya mal ticanetinin 20237 nispeten
durgun seyretmes! beklenmekiedir, Kiresed dlcelite anan resesyon endigeler, yikselon enflasyona karg kiGnesel mdcadesede
atilan parasal skilagiems pdinlan, Rusya’nm Werayna'dakl ixgali ve Cin'de Kevid-19'un yeniden canlanmas 2022 ylewin son
gevrefinde emtia Tratlanndaki gérindmd befirkeyen temel fakdérler olmugtur. Bu danemde, emtia fiyatlan halen salgsn &ncesi
dénem fyatlannm Deevinde seyrederken, Rusyalkrayna savap ances! seviyeleringe gorlenmektadin, 2022 yils Ikinc yarsedan
fibaren emtla fystlannen pofunda, kivesel Slicekie yavageyen bilydme nedeniyle ciddi orands gevieme ghrmdsior. KonesH
enflasyon kisa vadeli rigkler icerisinde hala géreli Gneminl korumaktadir, 2023°0n ilk geyreginin sonuna yakiagrien kiresel
goranom bir dncekl yilin son ceyreging gére belirgin dlaeyde yllegmigtir, Benunla birlite enfiasyonla mdcadele Igin kiinesel
dideyai alinmad) gereken daha pok mesafe bulunmalta ve bu da riskler] beraberinde getirmelbtedic, Kowid-19 salgire sonras “yenl
Afmale dinly, Ukrayna'da savagn ortaya gilkmasegla kesinthye uliramss, bagta pda ile enerji slandannda clmak drere dinya
ehanamisinds yen! bir dizl sonun eneys pikmastie, 2023 wili bagladifinds ise donyeda enflasyon, pelimelte olan parariardan
sermaye cilkilan, sasvhl worunlas, devam eden ticarst sivagian, jeopolitik (atgma we Rusya-Urayna savag glbd “eski® righer
varhgin barurken blyik Sloekll doga! afetior we kuraklik gibs sorunder da kdresel stioran tebdit etmekted, Gorece hilegen safhk
vi talep kogulannin sayesinde criaya (lkan san dinemdek] fflesme Baretenine ragmen, Rusys- Ukrayna savagenin gilgesinde
Gnlmdizdeid [kl wl boywnca kiressl ekonomik toparianmanin dembi olmasi beklenmektedir. Bu terpevede, genel gBnindm
kinlgamhing karsmakta ve agad yBald riskler agsr basmakiadir, Son dénemde dinyada finansal kurumlar, konut phyasalar ve
diliglk ve yikisek gelirll Glloeler de dbhil oimak Geere finansal kiniganliklara iligkin endigaler artmigtir. Bu kagullar altinda sest bir
durguniuk pleasa dahl kiresel ekonomik toparlanmanen afif aksak olmas beklenebilecelktic,

Enflasyonla mbcadele kapsaminda para palitikalan fiyat artiglanne grefl olarak dizginlemiy olsa da ABD ve Evigre'de gérten
banka iflas ve silomtdan olas bir kdresel finensal krix riskind glndeme getismitstir. Bagts ABD olmak dpere devamlibi aex eden falz
artiglan bankalann bilengedann faiz degisimberine karg daha duyarl hale getirmekte ve likidite yinetimind giclestirmeknedir.
Kopnak: TCBM = Strotell ve Bitpe Bogkanhdy — Ddnye Ekonomisindell Son Geligmeler Biteni - 2022-, Ceyrek | Ekim-Aroik

Tibrkhye Ekcnamisl Sen Durumu;

2023 vk birinei ceyrefinde Tarkiye ekonomisi ylzde 4,0 oraninda blwimigtir, SBunurda birlikte, 2033 plnin birinc geyreginde
meviim ve takvim etkiferinden anndinbmsg GSYH yiede 0,3 oramnda antmegtie, Biringd geynekte bdyleme Oeetim yindnden
incelendifinde agadulakl tespitler yapilmakiadir. Sanayl sektdniinde katma defler yazde 0,7 orsninda aralmigtir. Biylece sanan
sekiial ylen Birirti peyrefinde ekonominin genelindeki ylzde 4,0 oranindakd biylmeye daraltio yénde yizde 0,1 puan negatil
katks yapmigtir. Sanayi dretim endoksinin birinc ceyrekie yizde 0.5 oraninda kiplime kaydetmes goz Snlng ahndsgnda, bu
dinemde sanayi katma deferinin yizde 0,7 oraninda daraima kaydetmesl sanayi Dretim endekeiyle katma defder asanndakl
llighinim glglemdsdine goret etmektedic, Mizmetler sektBod [insaat ddhil) katma degeri birinci peyrekie ylade 5,1 orarunda artarak
G5YH blyimesine birinci geyrekte 3,3 puan katioda bulunmugtur, Hametier sektBeindn alt bilesenier| Incelendiinde, Ingast
faalivetlerinin yizde 5,1, Ticaret, ulagtirma ve konaklama faaliyetierinin yizde 12,4, Bilgh ve Hetisim faatvetierinin ylede 8,1,
Fimans we sigortacilik fasliyetiedinin yizde 13,2, Gayrimenkul Faaliyetlerinin ylzde 1.4, Mesleki, idad we destek hizret
Taaliyetlerinin piade 120, Kamu ynetiml, efitim, safik ve sosyal hizmet faalbyetieringn yizde 3,6, Bifer hizmet faalbyetberinin e
yikzce 7.8 pranmda bdylme kaydettifl giedimeinedir. Ingaat seitdeindn ikl gevrelie G5t dste biyime kaydet sicbiedin
tesparianma emareler senglledifin phstermektods, Tanem sektdrd kxtma deger iie Birind peyrekte plinde BEnlrnigtr,
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Birirci geyrekte biylma harcamalas pininden incelendifinde agzajhdaki tespither yapilmugtic, 2023 ylmin bising peyreginde beel
tiketim harcamalan ylede 16,2 eramnda 3acak ekonomik biyimeye 10,9 puan otk yapmester, o Biing ceyreite Hketimdeld
b artipts dayanikle mallaca yapilan harcamalardakl art (ylede 29,6) ve yan dayandd tiketim mallanne yapilan harcamalardak|
artig {yikede 228 etkill pbmugiur,

Kamu tlketim harcamalan 2023 yilinen Birinel geyreghnde yiede 5,3 oraninda actrmigter, Béylece kamu tlietim harcamalan
ekonomik Eylemeye 2023 wh birinel ceyrefinde 0,7 puan ket yapmigtr. Toplam tdketim 2003 yelenin biringl ceyredinde yizde
14,4 oraminda artarken, biydmeye kathse 11,6 puan almugtur. 20E3 ylein biting peyredinde yikrde 4.9 oranunds Brian 1oplem
sabit sermaye yateem harcamalan ekenemik biplmeye 1,2 pusnhk kath yapmigtr. Ingaat seikctfed yatinmlan birind geyrekie
yluzde 1.3 prarunda arterken, raidne-techicat yatinmlan 13 geyrektic sGren yikselly Mmesinl devam ottiomiy wo ylzde 8,0
orarands blyGmiptdr. (Blyimeye katloss 1,0 puan). et mal we hizmet fheatat ekonomik biylmeys 2023 yilinen birinci
ceyredinde daraltin yinde 2,8 puan kathk yapengtin, Stek degigmeles] 2023 pimin biring ¢eyrefinde ekonomilk blydmeye negatil
B0 puan etk yapmigte, 2023 yhinn birind eyreginde G5YH deflatbrindekl arbig wiade 77,3 olmugtur. Subat ayinda yaganan
deprem felaketi we azalan dey talebe rafmen, 2023 i birng eyrex veris] bingdimenin artg efillmini sOrdOrdOiine tyaret
etmeitedir. Blylime harcamalar yandyle incebendifinde, en yiksek katknin yine Bzel tiketimden geldigl goabenirken saynf dey
talebin biplmeyl senirladif anlagdmaktadie. lniadi fasilyet kollaring gire bOyime werisi inceledifinde ize, hizmetier sektdrinin
hafif lymar kayibetmeide beraber yine sOrikleyicl sektds olarak Bn plana gidifh glrlenmektedir, Tarim ve sanayd selkiGrler] negatif
aynigrken 2033 yihnn son geyrefinde bdylme balgesine gecen ingaat sekndrindn bu donemde de poditd katma defier artg
sergiemesi ghoe carpan bir gellgme odmugtur, Boylelikle, masst sektdeindekl topartanmanin belinginbestifl ve hizmetherin
yavaglamaida birflkne biyimede itic gic oldufu teyit edilmigtic. Ikingl geyrege iligkin ancl verilerden Saten Alma Ydneticieri
Enduksi PRAL, Nissh iyanda 51,5 sevivesinde gerpeklegerek Imalat sanayl sektfrinde 2021 wh Aralik ayndan bu yana en bBelingin
iptiesmeye igaret etmeidtedir, Difer taraftan, otomativ ve beyar ey selnsrerindeki bretimin vme kaybettii potlenmekte chap
beyar epya sektbrd Oretiminde ve Bracatinda dig tilepreki taypflama ile belirgin oranda daralma kaypdedilmigtle, Ot yandan,
imalat sanayll kapasite kullanem orantan Misan ve Mays aylannda geen yihin ayns dénemierine iovasia azatan bir seylr l2esa de
mavsirgelikten arndinlmey verllonde hafil iyllegme gozlenmektedic, Bu dedrufuda, yilin gen kalsnsnda tketim ve yalshm
kerarannda lylmseriifin hakim olmas beklenivken dig tslepteld zayiflamanin blylmeye lizkin agags worill bir risk s
ohuyturabilecefi deferlerdiriimektedir. Avrupa’da veya kiressd cagta yaganabilecek ekonomik durguniuk, Ikracat kanalyla GEVH
artty hul drerinde bask olugturabilecoktir,

2023 yih MAart ayenda tlketicl fivatlar blylk oranda pda fiyatlanndakd gelipmelerin we hiomet fiyatianndaki katdgin etkiskle yiode
2,28 orarnda artmig, pibk enflasyonda Ise ddgily gorlermigtir. TOFE yillik enflasyona 2023 yab Mart syinda bir 6ncekl ayva knasls
4,67 puan arslarak yiede 50,51 olarak perpeiklepmis, gada grobunur e i3 lokanta ve otel ile Kira fiyatlan GrcOli@0nde hizmet
fivatian Mart ay enflasponunds beSdeyld olmugtur, Tivk lirasndakl istioark seyir ve thalat fiyatlanndais clumiu gdrlnGmdn
etiisiyle, temel mal grubunda syl fiyat artip yavaglamsstir (ydade 1,24). Enerji grubu flystian, kur ve emtis fiyatlanndaki
gérundme paraled olarak demb seyretmeye devam etmistie (yinde 0,38). Guds fivatian bu dénemde termelde loimmae et ve iglenmiy
et drimler] dncdligdnde artg kaydetmigtic ylede 3, 84). Avhk tiketic] enflasyonunun seyrinde &ne gikan bir difer kalem ofan
hizmet grubinds blylk Gichde kira (yiede 4,89 lle lokanta ve otel (virde 3,85} alt gruplarindaki artslar belireyie obmustur, Vil
enflasyona en blydk ethl 17,12 pusnla Gida we Alkelsie lpecekler, 03 puanla Konut ve 5,08 pusnls Lokanta ve Odeller (le
Wagtrma gruplanndan gelmigtir. TOFE yillik degljim orani Mart aynda bir 8nceki aya giee 4,67 puan azabmagtir, 582 konusu
gefymenin eksi 1,71 puam gekirdek enflasyondakd fiyat hareketlerinden kaynakdaneken, dalananlar endeksindekl fiyat
hareketieringn etkisl e cksd 2,96 puan oimastur. TURE deld ywikk artipn degigimine etkide; Temel Mallarin pay eksi 1,35 puan,
Hizmetlerin pay elsl 0,37 puan, Enerjinin pay eks 398 puan, Gida ve Mkolsiiz lgecekderin pay elsl 0,60 puan clurken, Alcol,
Tirdr we Altimin pandar (5o ekl 0,38 puan agag wEr olmugtur.

Mart ayinda dretici fiyatlan ayhk artep enerji fiyatlannda belrginiesen gerilemenin destedhyvie oldukea rayflamigue. Yi-OFE Mant
monda yizde 0,44 oraninda artsg v Yi-OFE wilkik aruy erani yiode 62,45 olarak perceklegmiztic, Bu gelymede, daviz kuru
geligmeleri e bagts enerfi almak doere emiia fiyattanndakl seydr Snemlil bir paya sahiptie. Imalat fiyatian Mart aynda yazde 3,03
arasunada artrmigtr. Buna glre vk degisim oram ydzde 55,19 olarak gerpekiepmistic, Elektrik, gaz ve bubar fivatlan l5& Mart apnds
yirde 13,38 cranenda azalmagtir. Bunas giee yalik dedisim orans yizde 95,46 olarak gerceldesmigtic. Ara mak fivatlan Arabk ayanda
yiade 1,86 pranirda artmigtir. Bir Snceki yihn ayn ayena gére ara mah fiyatfarenda ylede 456,58 craninda artt kaydedilmistir,
TOMIE Banka Kredileri Egilim anketine ghre, 2023 ywhmin ilk ceyreginds, bankalann genel olerak isletrme kredilerine uygulsdikian
standartlardaki slolagma yonll seyrin beklentilerle wyumiu yekilde zayflayarak devam ettipl giriimektedic. 2023 wlirun (king
Giyregl igin beldent, lgletme kredierine uygulanan standanfann temelde ayra kalacaf yBnlndedir. ljletme krediierine olan talep
incelendiginde, gerel olarak igletmelere verilen kredilere clan taleptekl azaly, yilin Ik qeyregingde yerinl artga Dirakmaegtir, feingl
fEyrek iin beklenti, genel olarak iletmelere verilen kredilere alan talepteki artijan giclenerek devam edecefi yonlndedir.
Giglh seyreden bankacihk seinded kichdg sermayeyi destellemeye devam etmektedir, 2023 wh bapindan Ribaren sermaye

yeterilik ragyasu (SYR) hesaplamasinds 2071 yil sonuw yerine 2022 vl sonu déviz kudanmn kullanimaya banialann
SYR'levinde bir mikter gesileme ghzlenmigtic, Mart 2023 itibarrda bankacilik sektorinin SYR'sE ber i pBre axalarak
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yiede 19.5%en ylede 17,7 seviyesine gerilemigtir. Mart syinda ksmu mevduat bankalanna sermaye artsem yagiimg olup kamu
bankalarnun SYR'sl 2023 wheun ik geyraginde artiy gBsterenek Gnceki seviyesing yikseimigtic, Sektbrin sermaye yeterlillk oram
BODK nen uygulamakta cddufu yasal sirr olan yoode 12 seviyesinin ve Bagel kriterierine géne asgarl snir olan yiede B'in cldukia
drerinde bulunmaktachr. Tahaill geciiomés alacak [TGA] bakivesindeks yatsy $eyif le kredi hacminde sdregelen artgin etkisiyle bir
#iFedir azalmakia olan TGA arantan, 2023 phon B geyrefinde de arabnaya devam etmigtie. Bu dinemde ticarl TGA oram ylede
Z,2den ylzde 've, Diketici TGA oram yikede 2'den yirde 1.8%, kredl kartlan TGA cram yizde 1.5'ten yizde 1,3% gerilerken
sektgrin TGA orani da ylede 2,1°den ylzde 1,58 gerilemigtir,

Kaynak: TCAM - Strotell ve Bitge Bagkonkl = Ekonamik Geligmeler - 2023-1, Ceprek

TCBM Enfiasyon 2023-I0 Genel Degeriendirme RIporuna gooe:

Tiketlcl yilsk endlasyonu 2023 vl lkincl peyrefiinde 12,3 puan digOgle ylzde 38,2 seviyesine gerileren haziran ay itibanyls aylk
fiyad artiptan yeniden gl kazanmigtir, Mevout Enflasyon Bapoo direminde higmet sekidrd enflasyanunda gindlen katilik ve pda
fryatianndekl olumsuz seyir aylik fiyat arvglaninda Bne gloma, nisan ve mays aytannda Thrk lirasinda gBzlenen gérece ktikrark
seyir haviran aynyla birfikte yerind belirgin deder kaybena brakmigtr. Enerjl yatlannda nilsan ayinda gergeidesen digks, bir ay
silinesinoe tiketiciye safianan dofial gazin bedelsiz olarak sunulimas lle mayis aynda belirginlegmiy ve manget enflasyonu olumiu
etilfemigtir. Yiin fdinci ceyrefinde, omtia fiyatlan ve kirese! tapenacilk mabpetienindeki dGyly devam etmilf ve are kisii
Bastengeled tarihie| orfalamalarin attendall seyrini koremugiur. Buna ek olarak ban mal ve hirmetlerde afetlerin yol actif arz-
talep wyumsuziuklanean kisg streli aldufu géelenmigtic. I talep canli soyrederken krediler coyrek boyunca talep kagullanni
st edeyicl olmugtur. 582 konusy gellymelere wyumiu olarak fiyatlar manss spnda yatay seyrederken haziren oynda gogh ber
artg sergilemnigtic. 8 we C gostergelerinin mevsimsellikten armdirilrag aylik artiglan ise geyrek bayunca yikselme efillminde
dmugtur, Enflasyonum 2023 il sonunda yizde 58 olarak gerpeklesecedi, 2024 ywh sorunda yizde 33 ve 1035 pb sonunda lse
yizde 15 seviyesine geribeyerek axalkg epilimi phsterecegi tahmin ediimektedis. Meveut Enflasyon Raporu déneminde 2023 vl
ki yapilen 35,7 puan tabmén génoellemes| difer Enflasyan Raporu dinemlerine gare daha yilksek olmugtur. Oncelikle, Tirk
Ersundalki deger kayplan lle Doret ve vergl ayariamalanain yaratacags maliyet ve talep baskilan enflasyomu Snemil BigOde yukar
gelomigtiv, Ayrica, daellikle pars politicesinen ethi alani diginda olan igenmemiy pida fyatlan kaynakli almak Grere gada enflasyony
varsayimi bir Baceki Enflasyen Raparu ddnemine pire giigll bir bigimde yukan w&nld glncellenmigti. Tahmin sapmas v tabmin
yakfagimimindaki degigien de bu gincellemede etkill odmugtur, Diger taraftan, kinesst bivime ve emtis Syatan gibi varssysmiar
bir énceki Enflasyon Raporu donemiyie wyumly gergekiesmistie. Bu baflamda, gichi talep ve maliyet baskilarmin da ethisiyle
enflasyonun 2023 yihinen gerl kalan doneminde yikielecedi ancak enflasyonda beliogin yllesme saflanana kadar kademall olarak
sdolagtinlan parasal durug Be 2024 yhnda digly efilimine girecefl Snpgbrdimektedi, Enflasyon tahminlen pincellenirken
enflasyony oma vadede yilzde 5 hedefine yakinsatacak parasal durusun kasarliids uypulsnacad bir politika cerrevesi esas
alinmagtir. Parasal sikilagterma lle birbioe mevout mikne- ve makroibtigatl cercevenin kademeli olarak sadelegtirimest sirechyie
parasal akifanem rekanizmatsin iileyecefi degerfendirimigtic. ¥iin kalanimeda turkemde glcll bir seyir Snplrilrken, lhracatin
vatay seyredecefi, blylmenin de tarhsel crialamalanna yalen gerpeklesecedi disiniimektedic. Fiyat Midoan Geednde bask
yaratacak yekilde dengesls talep olugumuna [Hin vermeyedek bir para polticasi dunugu, enflasyon beklentfleringn gipalanmass we
Tipatlama davransslanndald bezulmann kontral altina alinmasin mimidn oltscakte. Kredilerin biyime he v kompozispenurun
fiyan istiran ve finansal istikran temin edecek jokiide clugatall biyviece finansal kosullann enflasyonda BngdrGlen disis
slretiyle vyumlu hareloet edeced! bir perpeve e alinmighr. Kademeli clsrak glglendidlen parasal sikilagtwmaya eppldimlid
olarak gergeklejtirdecek mirg- ve makrolhtivati percevenin sadelestirllmesi slrec, pyasa mekanizmalannd daha etkin habe
getiecek ve parassl aktanm plglendirecektis. Bu baglamds makro finansal istirann st tikrann destekleyecepl bir para
poStikas pioinlmd exas almmaktad, obsadi faaliyet 2023 vilinen ilk geyreginde deprem kaynakl etkifene rafmen yurt ici taleban
destefiyle glcinl korumuagtur, [k ceyrekne GS¥IH, deprem kaynakh etkilere kargan wilk bazda wizde £,0, mpwsim ve takodm
ethdlerinden anndinlmig verilerde ise bir Snceki geyrefe kegasla yiode 0,3 oraningda antrmugter, Bu dineende villik biydmenin temel
blirleyicisi 6,8 puan katk ile yurt ki talep olurken net ihracat blyimeyd 2,8 puan szabici etkide bulunimugtur, Zayd seyreden dis
‘talebin ethiziyle sanayl sekttnd yidkk barda biyismeye 0,1 puan negatif katio vermiy, hizmetier seicted ise 5,2 puan katio lle Grotim
tarafindan bdydmenin el belideyichi olrugbur.

Ikingi geyrefe igkin ghstergeler i talebin dig talebe kiyasla daha goghl seyrini sirdirdfdne Baret etmektedis. Mayrs sy itibaryla
sanayi dretimd ik peyrele koyasla yirde 14 orafunds artarsk depremin dretim faaliyeti Geerindeld obumsuz etkiledinin telafi
edidigini gistermigtir. Ote yandan, perskende satry hacim endeksd mayes ay itibamyla geyreldic bazda ylzde 4,8 crannda kuvwetll
artmag, reellegtirilmiy olarak yedi kartfa yamlan harcamalardaki artig eBilimi se (koo geyrekie hittanarak sdrmistior. |k geyrekte
afetin etkisiple yovaglayan istihdam artigs ikingi pegrekte hirlanmig ve mays ayn tdbaryda mivsimsellikien anndinimig olarak
istihdam geyreklik bazda yirde 0,9 oraninda (298 bin kisl) artarak deprem Bncesl seviyesinl gepmistir, Isglcine katdem oram ke
bir Srcekl eyrefie gire 0.3 puan artasak yilede 53,7 difzeyinde gergekiegmistir, Riyiece, sk oran geyrekiik bazda 0,2 puzn
azalmig ve ylzde 9,8 seviyesing gedlemagtiv, Hmetler dengesindeld gl seyir ve enedi ithalatindaks geril in, ylickek
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altin ishalati ve dry ticaret agifindaki ylkseligin etkisiyle pilikdandimdmig canl glemler agifli artmaya devam stmity. [kine coyrekte
dy taleptekl nispeten yatay soyirte birlkte mevsimse®inen arndinlmay olarak ihracattakl ceyreklikc artiy yiede 0.5 ile @il
Eerpeklegmistic, Glncel veriler afetin racat drerindeki etkisinin blyik 8ig0de ortadan eidn ghstermeitedir, Meviimselifien
snndiribmag ok thalst e gerleyen enedl Rhalateda uyamiy sekdde ceyrekiik barda aralmigie. Enerfi ithalan, vilin & yarsinda
EEQEN yon ayni ddaemine ghre wlzde 2456 oranenda azaligls 36 milyar dofar seviyesine geriiemigtic. Diger taraftan, yiksek afun
itkatati ve gl ip talebin destekledifl kueweetl tiketim mallan fthalat geyrekilk bazda ithalat azalgme sinorlandirmsgtsr, Miekim
Biin ithatat, & yanda gegen yilin sym dénemine gore 11,4 mibyar dolar artarak 36,6 miyar dolara ulsgmigtr. Bu dénemde,
tiioetim ve yatinm mallen ithalat gecen yhn ayr dénemine gire srasyla vizde 62,3 ve 33,9 oransanda yikselmigtir. Seyahat ve
tagmadilik geliclerinin katmyla gl seyrint konuyan hitmet gelirlerinin carl ijbember dengesine destei vl peneline yaplarak
devam etmigtic. Sayahat ve tapmacilik gelirled yilin ik beg ayanda bir Sncekd yln ayni donemine gire sirasnda 2,5 ve 1.5 milar
dolar artarak 14,1 ve 13,8 milyar dolar seviyesine ulagmes, piliidandendmey olarak lse taribi &n yiksek seviyelerine yikielmigtic,
Kiresel enflagyon mevcut Enflasyon Rapony déneminge geligmis ve gellpmekte olan Melerde dikiy epilimini sirdGrmekle birlikte
yiksek seviyelerinl korsmakts, cebirdek géstergelerdeki katilk ise digly effiminin dnlmizdeki diénemde ha kesecedl
beklentilerin destellemektedir. Geliymig ve geliymeite olan ekonomilprin tketicl enflasyonian bir Sncekl Enflasyon Rapory
dénemindeki ylzde 5,65 ve yiide B30 sevipelorinden srasivla ylirde 4,24 ve yizde 5,11 seviyelerine gerllemigtic. S6z konusu
disige ragmen enflasyon gelismily dlkelerde winde 2, gedsmeke olan Gloelerde be oralama yizde 3.5 olan hedef arantann
belirgin olarak dzarinde seyretmeye devam etmektedir, lsglol phasalanmin gocd seyri ve Ip talep nedensybe katilik sergileyen
fekirdek endlasyon lse meveut Enflasyon Raporu daneminde gefigmiy oelorde yiode 5,10 seviyesingen yorde 4,83 s, peliymekte
cian Glkelerde ise ylnde 6,85 ddzeyinden yizde 5,61 gerllemisti. Kiresel enflasyonun olumbu seyreden enerl ve emitia fiyatian
nedeniyle son dénemde sergiledigi dogos edflimine kargn stihdam piyasalanndaki goghl seyir Ocret baskilarine ve kieesel taleb
canh tutmaksa, cekirdek enflasyon ghsterpelerindekl gerilemenin swirli kadmas (se merker bankalirin siki durislann daha uusn
sbre koruyacaklan beldentisinl desteklemektedir. Siklagma adeniannin pigasa kogullanna yansimassla beraber merkez
bankalarirn finansman ve kredi kogullanndaki siolsgmaya yanelik wargulan glslenmigtir, ABD Merkes Bankasi, Mart 2022°de
Bagizyan parasal sikilagma politikesinda ik kez haziran toplantisenda politice fafrind sabit tutma karam aimagtir, Bu kararn laiz
artwems slirecinin devam edecefine ancak falx arteram higein yavaglading paret ettdi vurpulanmigts. Aviupa ve lagitere Merker
Barkalari da maye we haziran toplantilannda sirasryla topiem 50 we 75 ba puankk fair srisglan yaparak sikr para politias
duruglanni shrdOrmigtle. Koresel biylmeye Sigkin yatay girinim devam ederken geligmis Glkekerde para politianinda siolagma
surecinin beklenenden yavas olacafing ikgkin simyalfer kiresel oynakiiklan snifandemsytir, Blsk Istahindatd toparlanmaya paraiel
clarak gefigmekte olan Oikelerde risk primi gistergeleri gerilerien TOrkiye'de ise yurt igl belirsizliklerin etkishle mays ayinds 703
baz puana yokselerek bu ylin giree seviyesine ulagan COS primi, haziran ayndan Aibaren bl bir 030y efifimine girerek 25
Ternenur 2023 Ribaryia 435 baz pusn diaeyine gevidlemistie. Bununla biclikte Thridye'nin COS peimi son 10 yilik ortadaman olan
350 bat puann belirgin Gresinde seyretmeye devam etmigt, Thrk Erasinin 1 ay ve 13 ay vadell kbur cynakbiian mays mynda
sirasnda 56,57 puan ve 46,77 puana kadar ylkisldikten sonra 25 Temmuz 2023 itibanyla 20,18 ve 29,99 puana porilemigtic, Mays
ayinda 58,5 milyar ABD dolan seviyesing gerileyen TCMEB bedt wusiararas reservied haziran ayindan fibaren glcld bir artsg
efilimine girerek 14 Temmmuz 2023 itibarnds 1131 miyer ABD dolar sevivesing ywikselmistir, Bir Snceld Enflasyon Rapory
dineminde vmelenen kredl blylmesl 2023 yhnn lincl ceyrefinde glcld seyrini sirdGrmdgtir. Ig talebl artrarak enflasyon
Ozerinde risk eduyturan kreci biyGmes ticar krediler tncGiigande haeiren synds sergiledii hme kaybena rafmen ddncl geyrekte
bireyiel brediler Bnciliftnde tarikiel ortalamalann Gattnde gerpekiesmiztir. Blroyse! keed| ik biyOme crans yirde 80'lere
ulagmiptr. Son donemdeli bireysel kredi blylmesinin yihk yiede 186,6 bOylme oranmna ulagan kredl kart harcamalar sgirkl
oldufu ghritmektedin, (e yandan, bankatarin TL mevdust payr lle vabangi pars mevduattan TL mevduata danddm cransna gioe
belirlenen menkul ket tesis] dizenlzmesingn otkissye srtan mswdust faizier ve TCME agwisih crtalama fonlama faizl arazindaki
fark, Haziran PPK toplantiss haftas viede 22,17 Be ulagish tlrve seviyesinden 14 Temmuz libarnyla vizde 12,83 dikymiiir,

Enflaryonun Belirieyicilen

Bir Grdeld Enflasyan Raporu ddneminden sonra Tirk lirasinda belirgin defier kayb yaganmegtr, Moménal sepet kur 2023 ywh iiéncl
ceyrefinde Tork lieas: ksrguanda wizde 22,09 cranenda artiy kaydetmigte (Geal 28,100, l¢ talebin canl sevrl kisa sleede
gerpekiegen belingin deger kaybinn, kura duyarllifi yikse olsn kalemler SncilGflnde fyatlara hizh ve glcld bir gokilde
stendmating neden almiagiur, Bu bajlamds stomobdl bagta cimak dzere dayamkh mal fiyatlarndakl artslans wilin ddng
peyreginde glc karanda gBzlenmigtic. Tork lirasanda yaganan defor kaybinen, ithal girdi maliyvetlesini yukarmya gekerek ywhn kalan

kismanca genele yaplan fiyat arxglane beraberinde getirecepl Bngsridmektedir,

AEHEE LN FARRAR VTR DD R S v FILrT Ui TED Tl | aper Se JEIPOTILFORIAN § Cichidir, 1z

A\



_ ' ’ VARLIK
iy Ji’ DEGERLEME
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Enflasyon bekbentileri temmuz ayryla birfikte yeniden ylkselige gepmigtir, Hirmetler yaydem endeisl stalel sorgheyerel sekibs
genedine yaydan fiyat artignnim sGrdGllne iare etmigtr. Temmuz an Pigssa Katilmsdsn Snketl werBering gare 12 ay sonrang
fligkin enflasyon bekkentisl bir &nceki Enflasyon Raporu dBnemine heyasla 2,19 puan yplkielmiy ve ylzde 33,21 olarak
gerpeidegmistir. 5 vl sonrassna ilighin enflasyon beklentisl o tommur aymdakd yukan yandd gancellemeys rafimen bir Snoekl
ebneme knyasla 0,17 puan diglshe yiade 885 seviyesine geritemistir [Grafik 2.4.11). 12 ay sonras TUFE enflasyon beklentis)
sofwuna verilen yanilardan elde edilen dafilimds goelenen gokiu zinve yape, enflasyon belirsixifindel] yikoek seviypelerin
korundufuna Haret etmigtis (Grafik 2.4.12). Son dg aylik ddnemde, hizmet ve temel mal sektérlierd yayhm endeicslerd farkh seyir
Izfeyerek fiyatlama davransginda sektirier arasndaii ayrgmay onays koymugtur, Asgari Gonet, emitia ve kur kaynakl pelismelerin
etkilerinin hafiflomeshyle temel mal yayilim endeksi ikinti geyregin ilk iki apnda 8nemii dlgide gerilemiy, ancak kur geliymelerini
takiben haziran ayinda yerilden ylkselipe gegmistic, Denemsel fyatlama ve gerive dodru endeisleme deviamnyinen daha bakn
aldugu hirmether seltdrinde ise yayilim endelal yilin ik vans boywenca ataket sergillemis we genele yaynkan fiyat artglannin sektde
genclinde slrdOfnd phatermigtlr. 82 bonusu gerpeldepme, sektBnln joklann etkisinl zamana yayma Gzellifind teyit etmipic
(Grafi 2.4.13]). Yaphm endeks) hirmetler sekt@rinde yilsek sevivelerinl korurken ve temel mallarda yenkden artisa gegerien,
enflasyon belirsizlifinin de yiisek cémas fiyatiama davraniy: kanali dzerinden enflasyan garbnimi Geerinde risk olugturmaktadir.
Bu geligmelers ok olarak, TOrk irssinda son dénemde gengehbesen defer kayiplan, Ooret dicenlemeler vo agsidanan vergl artizian,
hizmet sektrindekl katihklamn yihn kadan osminda sOrmasi ivtimaling canh tutmalcader,

Kaynak: TCBM - Enflasyon Rapons 2023-IN |27 Temmuz 2023

FORANLARIVE KREDILER

TCBM Enflaspon 2023-1i Genel Deferiendirme Raporuna gine:

Kuresel biyimeye Bigkin yatay gorlndm devam ederken gelsmij (fkelerde para politikainda wdolagma slredinin beklenenden
wavay olacafing ilighin sinyadler kiresel oynakliklan sinatandirmigte. Fed'in para politikas falzinl 10 toplants Gst Oste artrdiktan
soinra haairan &y toplantiznda fak arbrmianna ars vermaes! ve wil sanuna kadar beklenen Tl arisnm miktanmon geslemesd kinesel
risk igtahmi desteklemizthr, Rhk btahondakl toparianmays pacalel olarak geliymekte olan Olkelerde risk priml géstergeled
gerilerioen Thrkiye'de e yurt igi belirsizliklenn etkisiyle mays apnda 703 baz puana yikselerek bu ylm rirve seviyesine ulagan
CO5 primi, TCMB'nin para politicasing yonelik slolasting sdylemierinin de etiisiyie hatiran annadan Ribasen hal Bie ddgis
efilimine giterek 35 Termug itibaryls 435 baz pusn dilteyine gerilemigtir. Bunsnls birlikte Torkiye'nin CD5 primi son 10 ylkk
artalamas olan 350 ke puann belirgin Grerinde seyretmeye devam etmigtir. Mewcut Enflasyon Rapors dénemi genelinde,
Tirkiye hisse soned pivassdng 0,84 milar ABD dolan net yabano girgl clurken DIBS piyasasndan 0,03 milyar ABD dolan
seviyesinde net yabanc gikig gergeldegmigtiv, Haclran syndan itibares Be net portfay girigi 0,07 milyer ABD dolan DIBS pryasasing
ve 148 milyar 480 dolan hisse senedi piyasasing obmak Geene toplam 1,55 milyar ABD dolarna ulagmegtr,

W ";:7)/
J #
mmn-mnulmmmmnmmmm;n_-mau |3

\



s "’ VARLIK
b gl / DEGERLEME

Grak T Ty v Gafiprmakin Gian (ks Grwhl 301 Tiribs v Saligrsian Ol

D04 e g™ LiEd e M| B east
Crnird wiis s BT Do |
— T — G O Tl e g O e

L L ] " o u
F - -]

i i L3 L]
=l o

o P LE] L]
- ] [ - B 4

-] -]

; i . A Ll
z = = = o o - -
Tigaddgdiiid e383diddiit

Wy (e B Hiw =

| Ll e e B, | lewcpd Pl G R ]

T )], b iR T ey i g B e T A TR e
e S

Tirk Frasinen apsiyonlsnin ima ettifl kur oynakhf maye aynds yurt ki belirsizliklerin etkisiyle yikielmiy, ancak harican mypndan
Itibaren hizla gerilemigtic. Meveut Enflasyon Raporu déneminde kiresal risk iptahndals ohumiu seyrin sthishie geligmeite olan
ot pasalan ABD dodan harysmda sirarli orands deger kazanirken Tork lras kayda defer cranda defer kaybetrigtie. Buna kasgin,
Tiirk Hrasmmin kur oynakig beaber [e para bifimlerine kivasls olumiu perfarmans sengemigtie. Thek Brasinen 1 8y ve 12 oy vadel
kur gyrakliklan moys sonda sorawyla SE8Y puan ve 46,77 puana kadar ylkseldikten sonra 25 Termmuz itbarryla 20,18 we 29,99
puars gerfiemiti,

TEME rezervierl mays aynnda hitks gerilerken haziran apndan itibaren gicll bir artsy efilimine girmigti. Mans synda 98,5 myar
ABD dodan sevipesine gerileyen TCMB brlt uluslararas: rezenderi hagiran ayndan tibaren glcll bir arty efilime girerek 14
Temmag fibarryla 113.1 milyar ABD dolan seviyesine yliselmigien, Brit rezervierde wil bapndan itibaren gézlonen toplam dily iy
15,7 milyar ABD dolan clmugpiur (Grafik 2.2.5). Yun i belirsizliderin etiisivie mmps aypnda olduige dalgal bir seysr izleperek
wikselen D4BS petiriled se arslan risk primberhyle birlkte kit ve orta vadelerde geremipir. Utun vadell DIBS getinder) e s
efilimind sibrdiinerek ks ve orta vadeli DIBS getirilerinin Gzering plomagter.

Grafik 115 TCMES Brit Dluslarsrsss Rezery Grank 116 DIDE Getefler] (%
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Py TEMN iryrush, g,
Bir Gnoekl Enflasyon Raporu daneminde imebenen kredi bFydmesi 2023 yilinen inel peyreginde giclh seyrin sorddrmistos. Iy
talebl arterarak enflasyon drerinde risk oluyturan kredi blylmes), ticar! krediler Gncilifindeli hasiran aynda sergiledifi ivme
kaybina ragmen ikinc coyrekte bireysel keediber SncilifGnde taribeed ortalamalann Ostinde gorgeidepmigtir, Mays annda ylkede
140 sevivesing wlagan bireyiel kredderin 13 haftalik yilbklsnditilmig bivime erans 14 Temmiee Ribards viede B4.8's gerilemig,
ticari kredilerin blyimesi oran ise sy dénemde yirde 50,7 den ylrde 10,4° gerilemisgtic [Grafik 2_2.9). Bununia beraber bireysel
koredi ydisk binyime orami ylzde 80'lere ulxgmugter, Son dénemdeid bireysel kredl biylmesinin yilik ylede 186,68 blylme cranina
ulagan kredi karty harcamalam afrlikh cldufu gdralmekedin (Gralik 2,2.10). Reelbegtirilmiy bredi degisimberine balddiinda, 2023
lmun (kingi geyrefinde ticar ve bireysel krediberin weun dinem ortalamalsnnin Deedinde biyOdGgl goelembenmekiedin (Gl
.2.11}. Dte yandan, Banka Kredilerl ERllim Anketl ne gére Opincl goyrekte kredi talebinin giclenmes! beklenmektedir.
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Kaynok: TCEM - Enflaiyon Reper 202510 [27 Temmur 2023

Goyrimenkul Sektdrindeki Gellymeler;
*  Tirkiye Ingaat Seltbei:

Geligmiy dike merkes bankalan, enflamyonist basknn aralimak amacepla birkag nidie oo para politikasi lemeye baglamglardr,
Klvesel fom kaynak malvetlesinin ot bu dbaemde Do blyimelerinde de yavaglamalar goriimigior. Bir yandan yiisek
enflasyan, dder yandan artan parassl maliyetler fle azalmas beklenen talep diglnlidGfinde batr ebonomilerinde resesyon
yajunma alasiipi glndeme gelmigtie. Yilin 1k yarsanda Fedin abdids dnlemierie ABD enflasyonu pert pekilmeye baglamig, Istihdam
kaybuun pok a7 olman talebin dengeli seyretmesi durumury onays Gkmeir. ABD de bu sdreg, bayime kaybiin az oldufiu
sonarmik bir yapeya evirberek yumogak inlg senamyasuny glindeme tagmegter, Buna rajmen bapta Fed olmak drere ECE ve Bof
gibl merkez benkalsr da pars politikalanm sik tutmaeya devam edeceklerine dalr mesajlan pivaza lle paylasmaglardir. Geligmekte
olan Glkelerde ise kiresel enflasyonun ierinde seyreden fivatlar gened sevives! ve lgsiziik gibl ursurlarla birdicte, dog kaynaga
uligma maliyetinin artmas eonomiler igin risk plugturmaya dovam etmaekdedir, Gefismekte olan Hielerde, kendl igherinde farkh
ekonomi poditialan wgulayasak hem i bem de de kiynakl semunlann chemeye calgma ulicado igine girmigherdss, Bu farkidama,
uygulanan para ve enflasyonu Snleme politikalaninda daha da belirginlesmistir, Buremu en lyi dretleyen makraekanomi defisken
ise “bilyleme’ rakamlan alarak karpmars gikmaktadsr, S0necin ne yinde deflpme ufradiging analiz etmek verinda olacaktir, 20232
il ikincl yanmindan (fibaren geligmiy ke morke: bankslen palitikalsn ve yukareda belirtilen risk unsuslinnin artrmas e kiresel
biylime omanlarsds lvme kvl yaganmaya baglamug, bu etkl Szellide son geyrekte hiden hyiye hissediimistic, Benzer bir
yavajlamanin 2033 boyunca slome bebdentbsl devam etmekie bieliiie ABD ekonomisindeki garecedl olarak gicllh biylme efilimi,
geligmekte olan Oiketerdek| kiresel vavasiema beklentising azaltmigter, IMF 1arafmdan yaynlensn [Temmie-2023 Dl Ekonomi
Geénlndm Rapory - “Kisa Vadeli Dayanikddi, Kabor Zorhuklar')1 raporunda Tirkiye nin 2023 yilina lligkin blylme tahmin yizde 3,
2024 e biylmesi ylade 2,8 olarak tahmin edilmégtic, IMF Nisan (2023} 3y Dloya Ekoromik Grindm Raporu’nda Torkiye
ehonomisinin 203%'te ylede 2,7 ve 3024 yiede 3,6 biydyecedi Sapirlimistd. Yenl revicyonda 2023 blylme hmnin astf,
24 bplhelne Pimirim ise axaddifl dikkat pekmigtiv. IMF kifess] ekonsmik bliybme tshminini bu yil igin yilede 2,5 den yizde 3%
yikseiiioen, 3024 il igin yliede 3 oraninda sabit beakmegtir, S8z konusu raporda hala yiksek olan enflasyonun, hane hallonin
sntin alma gholnid agindirmaya devam etigl, merier bankaiznnin enflasyong kars paolitiks siofagtrmasnin, borglanma malipetind
yikselterck ekonoenik akthiteyi sineladeds Made edilmigtic. Roporda, Beelikle ddnyanin en fakir Glkeledi igin salgin Bneoesl
tahminlerie kargilagtenddidnda gict kayplanimn bliyik olmaya devam ettipl vurgulands. Ters rizgariara rafmen kiresel ekonomik
aktivitenin, whn Bk ceyreginde hizmet sektbrdnln sthishde direngll eldufiuna definden raporda, imalat da dahdl kzmet dig
sektdrherin zanflik gphsterdifi ve ikincl ceyrede ifigkin yikeek frekansh gostergelerin, faaliyette daha geniy bir yavaglamays iganet
ettifl bidivildi, Bdydme e ilgili yapdan 8ngdrdlerde gerek enflasyan gerekse de kiresel risk unsurlannin ne yine hareket
edebilecefi ile ilgili beklentiier o1kl obmug garinmektedir, (Memizde 2023 yob ik yansenda baz etkish destedl e fiyatiar gened
sevipesindeki ghrecell bir genl cokilme yagenmigte, Haziran oy TUFE dikkate stndifinda wilik arug ofsni yooe 38,21 olarsk
gergekiegmigtie, Ayni ddnemde ki OFE artey ise yiade 40,42 dizeyinde artiy kaydetmigtie. Bunlarda birlikte ydnlendirilen ve
yinetihen fiyatbards yaplan vergl, fiyat artglan fiyatlar genel ddeeyink yukan baskilamalktadie. TCMB'nin Temmuz aynda yapisg
enflasyen raporu sunumunds enflasyen beklentis ylizde 58 dipeyine yoksehilmigtir,

Erflasyonun yiksek siregelmesi e hem malipetier hem de tiketici daweaneglan Goerinde etk yarstmaktadsr. End]
bellentfier] nedenlyle talebin Gne cekilmesl ban sektérierde drnemll bir canhbk yaratepsa da bu talebin sir
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olamayabilecefi unutudmamalidir, Kred ve fon bulma maliyetlerinin de yukan gkor cimasi ekoaomik aktivitede yavaglamay
petinebikeceictir, Tirkipe'de ingaat ve gayrimenkul seitérinin en Bnemll ghstergelerden bk olan Ronut aty’ rakamiinng
baktgarrards e durum sinydedss; 203 Wk ak ayhk dBneminde loplam 565 bin sdet konut sablmaghir. 2022 whnen ayn déneminde
ise sateglar 726 bin adet olarak gergeidesmigtl. Bu da bir Gnceld yila ghre satwlarda ylede 22,17k bir digigl isaret etmektedir,
Satg thrderine gore ise tarkhlik ipotekli satglarda yagarnmagtir, 2022 yilinan ik alt ayhk déneminde 170 bin adet ipotekli konut ot
yapshrken bu wim ayrs doneminde ise yirde 28,6k bir digiy e 121 bin adet dlzeyinde gerpekiegmigtir. Ipotekil satiglardaki
aralme konut kied faitlerinde ve korut Myatlanndakd artipn etkishde meydans gebmiy piedlmektedie. Yabamalara yapilan konut
satglan Ocak-Haziran ddneminde bir ncekl yiin aym dénemine gore ylzde 45 % azalarak 19 bin 275 olmugtur. Talebin gigld
obmas ve enflasvontst efifimden kagis cabasivla kenit flyatiannds kayda defier bir yiksells yasanmigter. Ancak bu artig egiliminde
vavagiama igaretler ginlimeye baglanmegtr, TOMB tarafndan sgiklansn 2023 Mays sy vesierinde; Bie Gneekl plin aym) ayna
gre nominal olarsk yirde 103,6, reel olarak lse ylrde 45 oranmida artsy gerceklegmistin.2 Tarkive genelinde birim metrekare
ipats 23,573 Ti'ye wlagmigtar, En yuksek metrekare fiyat be ltanbul da gergeide;miy olup 36,004 TU cdmugtur. Fiyat dinamikler|
ile liglll olarak, agafwlak tespither vapilabe, = Ingaat maliver endeks! [Mayis-2023) TR verilering gére yildk olarak ylode 47,95
artmigtic, Endeksin alt kirhmianna bakb§imizda ise malzeme fiyatkarmin aym dénemde yiizde 33,55, iscilik malivetlerinin de yede
104,83 olarak yikselmistir, $87 konugy malivet artiglan yenl konut fiyatian bagta cimak drere tim ingaat sekeSrindeki fystian
yukari gelen bir etmen clarak kpepmos pkmaktadsr. = Yagadghme deprem felaletinin yaralanmin sanlmass amacngds ingsst
sektind ve bilepenler calymakta olup, Snlmiedeki 3-4 yilhk sorecte bu bilgelorin yensden iman sektds ignde zlenmes! germeken
bir defisken olarak karpmaa phmaktade. = Enflasyontst orfamn getirdigi reel getin aciag bagta konwt almak drere tm
gayrimeniul pegitiering olam talell eldukga arbrmighir. Ancak gerek bredl melaniimannda yaganan yavajlama gerekie
gyrimenkul edinimi igin bullanilacak tasseruflann azalmas: 1alebi tdnpdlemektedir. Tasarrud amach konut alenlarnda 2033 yh aih
ek dmemi itibaryla bir azaley oldugu soylenebilir, » Yaken cofratyalardaki geligmederin de etkisiyle yabanc tabebi azslarak devam
etmekte olup Szcllikle vatandaghk vo obwms ninin de gayrimenkul alanlar Igin sdrmest gireceli olarak canli artirmakiadir, =
#rz ve talebin dengelenmesinin sive alabilecedi didistierden kacmemalice. Ancak yukandak! nedenlere dayanarak da fiyatisan
devarmb yuksn gitmes s0rd0rdlebilic bir durum defildic, = |klim ve pevieye bagh dinamikler giderek gayrimentul sektond iin de
Gnem tapmaya baglayacak olup hem ylklerdclierin hem de talep edenlerin bu efilimlere glire hareket etmelesinde fayda
bulunmaitadir, = Eonat basta cimak Grere erighebiir ve sdrddrizlebilir yvapem kgin daha &ncekl raporiarda sikldda dile petirdifimiz
yapual dizenlemelerin hayata gegirilmesd |Gayrimenkul ve haklisn e ligii gzed bir bankanin kurulmas, meskul bymetiegiirmeye
dayall Gramlerin gesitlendirimesi gibi) yerirde olacaktr.

Bu bagismda east sektird paydagianmn Tnansal sistemin klasik unsurlan yerine sermaye plyssalannin eliin eldufie b yapoya
kavugmalan da dnem pmaktadir, Ingaat ve gayrimenkul sektdrd gerek kiresel gereikse iy dinamiklerden ethilenmektedi, Bu
baflamda yaganan ve yejanabilecek olumsue etkileri azalimak olemdu olabilecek dwrumlan e sOrddribebilic bir hale
déndigtieebilmek igin hukokl direnfemelerden finanial rd we kurumilsrs kadasr ban ddpenlemelerin yapdmas: yerinds
olpbilecektic. Ingaat ve gayrimenkul sektdrimds hem ktihdam hem de Oretim anlaminda kresel bir blyDkiGe ulagmg clup
sdrecin daha sGrddrilabdée almasi igin elinden gelen cabay da gistermaitedir,

Koynak: GYODER / Tdrkive Gayrimenkul Sektord / 2. Ceyrek Rapory - Sapi:33

Incgaat Maliyet Endeksi, Ekim 2023

Ingast maliyet endeks! yillsk %65,93 arttr, ayhk %2,20 artt

Ingaat maliyet endeksl, 2023 yilk Ekim ayinda bir &ncekd aya give %2,20 artt, bér Snceki yiin aymi ayina gére %6593 artts, Bir

dncekl aya ghre malzeme endeks 82,43 artty, iggilik endeks %1,67 artt. Aynca bir ncekl yhin ayns ayma ghire maleeme endeksd
W52,00 arth, igcilik endeksi %113,47 arth.
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inpaat maliyet endeksi yillik dedgigim orani(%), Ekim 2023
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Bina ingaat: maliyet endeksi yilldk %65,02 arth, aylik %245 artt

Bira ingaat malbyet endelsl, bir docekl aya gire %245 artt, ki Bocekl ylin ayni aying gose 565,02 a4, Bir Snceki aya ghoe

matreme endeksi %2,82 artty, iscilik endeksi %1,61 artt. Ayrica bir Snceki ydn ayru ayma gire malteme endeks! %5028 arit,
Ippilil endeksi 113, 31 @i

Bina ingaat: maliyet endeksl yillsk degisim orani(), Ekim 2023

26 LiEE g
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Blna degi yapilar bgin injast maiyet endeksi yillid 368 88 artt, ayhk %143 artt)

Bana dige yaglar bjin ingaat malepet endedost, bir Gnceii aya gine 30143 artly, bir dGnoeki ylen gy ayena gore W68 BR artty Bar
dnceklaya gire malieme endeksi %1,28 art, gk endieesl %185 artti, Ayrica bir Gnoekl yihn aym ayina glre maleeme endieks)

M57,30 artt, ik endeksi %114,04 artt, //{_,f' %
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Bina degi yapilar igin ingant maliyet endeksl yillik degigim orani(i), Ekim 2023
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Keynok: TUVK - Ingoat Maliyet Endeis! = Ekim 2023 = Yoywn Tarihi: 12 Araivk 2023

& Konut Sektiied:
Konut Sate; [statistikler], Ekim 2023
Tikrkiye genelinde Ekim ayinda 93 bin 761 konut satild)
Tirkiye genelinds konut satiglan Ekim ayinda bir Sncekl yshn aym ayina gére %8,7 azalarak 93 bin 761 cldu. Komd sstiglannda
Istanbul 14 bén 941 konut satey ve %155 e en yiksek paya sahip oldu. Satg saylanng giee lstanbul'u 7 bin 394 konut satey ve

7.9 pay fle Ankara, 5 bin 197 konut setrg ve %5,5 pay e lomir fzled], Komut saty sayesinen en az oldufu Ber prasiyla 40 konut
ile Makkar, 43 karwt ile Ardahan ve 80 kot ile Bayburt oldu,
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Kont sabig, Ekim 3023
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Kanut satilan Ocak-Elim dénerminde 514,93 azalde

Ko satiglan Ocak-Ekim dBneminde bir Gnoeki yohin ayrm déneming gloe %214,3 aialfla 953 bin B35 olarak gergeideiil
Ipatekli konut satiglan 5 bin 577 olarak gergeklegt

Tarklye genelinde ipatekli kanut sstiglar: Ekim ayinda bir Sncekl yidin ayri ayina ghee %548,0 azahs ghstererek S bin 577 oldu.
Tapham konut satrglan iginde lpotekl satsglann payn 85,9 olarsk gerpeklestl, Dcak-Fkim déneminde gergekiesen Ipotetdi komul
sateglani e bir Gneedd pisn gyra ddremine gore $%31,2 azabsls 166 bin 461 oldy,

Ekim iypndaki ipotekli satiglann, bin 368%; Ocak-Ekim dénemindeid ipotekl satiglarm ise 50 bin 2387 ilk o satg olarak
gerpeklegtl,

Diger satey tirleri sonucunda B8 bin 184 konut el dejigtirdi
Tiwkiye genelinde difer korut setijlan Ekim annda bir 8ncekl yhn ayns 2yena gre %14 azalarak 82 bin 184 oidu. Toplam konut

satiglan kfinde diger satwglanin pays %54, 1 olarak gerpeldesti. Ocak-Ekim didneminde gerceklesen dier konut satigian ise bir
dncedd wihn ayro dbrermine gloe %5,9 aralgla BT bin 374 oldu,
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Sang gokline gore konut sangi, Ekim 2023
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I &1 kot sty sayss 29 bin 230 olarak gergaklegti

Tirkiye genolinds ilk ¢l koo satig says, Ekim oyinda bir Saceki yhn ayni ayina glre %106 azalarak 29 bin 230 oldu, Toplam
konut sateglan iginde ik o konut satipnin pays %312 cld. Ik o konut sateglan Deak-Ekim daneminde ise bir Snoekd yiin sy
dinemine glire %13,6 aralipla 257 bin B27 olarak gerceklestl,

Ikimei &1 konart satrlanmda B8 b 531 konut ol dedistindi

Tirkiye penelinde iidnd €l konut saniglen Ekim awnmda bir Baoeki yilin syne 3yna gore 37,8 szaby ghatererek B4 bin 531 oldu,
Toplam konut sabiglen iginde dinc ef konut sategmn pay %68, 8 oldw. lkincl of konut satglan Ocak-Ekim déneminde ise bir
Bncekl yln ayrs donemine ghre %146 arabigla 696 bin 8 olarak gerpeklestl

Satg duruwmuna gore komut setgs, Ekim 2023
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Yabancilara yvapdan koruf satiglan Ekim ayirsda bir Snceki yin ayni syina ghre %525 acalasak 2 bin 535 oldu, Eklm ayinda toplam
konut satigiar ignde yabantilara yapstan konut satigran pay 52,7 oldw, Yabancilara yapdan konut satigisnnds ik siray 931 kenit
satiy lle Antahi abdi. Antalya'yvi sirssnyla 758 konut satig e istanbul ve 3194 konut satig (e Mersin izhed.

Yabancilars Ekien syinda 2 bin 538 konut satep gengeklegt]

‘Yabanreiksrs yapilan kot satig, Ekim 2033
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Yabancilara yapilan konut satiglan Ocak-Ekirn dineminde e bir @ncekd yiln aym dénemine gére %444 azalarak 30 bin 559 oldu,
Dike  wyruklamna ghre en  gok konut  saty Rusya Federasyonu  vatandaglanna  yapilds

Ekim annda Rusya Federasyonu vatandaglan TOrkive'den 713 konut satin abdh, Rusya Federasyonu vatandaglanm sirasyls 215
konut Be Iran, 152 korut ile Abmanya ve 138 konut e Ukrayna vatandeslan irledi,

Kaynok: TUiK = Konut Sairs Istatikler] — Ekim 2023 - Yayn Tarikl: 16 Kesm 2023
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Kprws Fryal Eredoias | Bim 2024 .

Konut Fiyat Endeksi (KFE)

223 yali Elesm spnda bir dncek] aya gtee yilzde 3.8 ocannda artan KFE bir Bncek yhn ayn ayne gbe
mominal olarsk yirde 86,5, reel alacsk ite pusde 154 oramnda armigtr,
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GAYRIMENKULLEN CEVRES! ILE ILGILI BILGILER

Mardin, Mardin, Tdricye'rdn bir lidie, Mardin reeckezh ilin 2021 vl TOR veriletine pire ndifusyw 862, 757 dir, Gneydofu Anadoly
Biigesi'nin Dicle BEIGmMED mde ver alif, Suriye e sinir komgusodur,

Cogratya
Mardin B Gineydogu Anadolu Béigesinin Dicle BSIGmd nde yer alir. Suriye Be sinr komsusudyr, Goneydnde Susiye, batsnda

sanburfa ill, kureyinde Diyarbakir v Batman ller, kuteydofusunca San i ve dogusunda Senak (Il Bulunur,

Akargular

il genefindekl baghca sicxrsdar; Bufur Cay, Caficall Suyu, Sevur Cay ve Zengan Deresidir. Derik ligesinin Bugur kvl yakintarinda
dogan Buur Cayi 53,65 km uzunlifunda ohip, akaciinman tamamina yvakm B icerisinde akmaldadir, 103 km uzuslugundai CaBcal
Sunyunun tamarms B icerisinde akmaktadir, Savur Bgesinden kaymagimi alan 52 km wrenbufundaki Savar Caynin 60,5 km lik balima
Il igersinde skmaktadn,

Orman we mers arasiben

2013 yib verilerine gire il genelinde 126.908 hektar slanda orman sraader] garifbmektedir, Orman arasilerinin blyik bSibmi
boruk bahaliklardan alugmakeadir, Masdia ilindeki mera araziler insan faslivetler nedenlyle azalmaktade, 2011 vl veroring
gire ilde, cayr ve mernlann kepladifs slan 115447 heltarde. Mera araziler zaywf vassfh olup, tarln sernalan nedenide
anlmaktads,

et

Il genelinde karasal iklim drelikleri gBrilmektedir, Kis aylan sofiuk gegmeitedie. Yoz aylannda glneyden gelen g6l iklimi etkisl
aftnda oldugu igin kurak geger, Bde BgGlen en yiksek sicakhik 42,5 "C'dir {31 Temmuz 2000]. lide aymca Thridye sicaklk rekon
kenbenegtic (48,8 °C Mardin, Kinftepe). Iide Slcllen en diiglk sicakhi -14,0 *C'dir (22 Subat 1985}, Ayrica boige ilkbahar yaz gibi
gillerden gelen tor taginem ethisl altina girer, Derlk, Nusaybln ve Savur ilpelerinde Akderi iklimi ozellikder de ghedlor, Ortalama
i ylksek sicakhk 34,9 "Cile temmug ayinda, ortalama en dlgdk neabdk 0.5 °C ile ocak aynda ghedir.

MHus

1960 willarda sehre gic baglamig we ki nifusu oran clarak azalmoye baglametir. 1990 phnda daet jlcenin kompu illere
baflanmaseyta nifus %144 araminda aralmighe. 2000 nilfus sayiminda Ik defa lor nifusu, kent nifosunun gerisinde kalmistar,
Bunda en dnemil etkenler skonomik kaygilar ve 90% yillarda baglayan terr faalyotleridie, Glwent kayglan iyl B bk
kirsad kesimberden, hem de difer Berden Mardin sehrine gog harekethen baslamisis. ﬁ-’f
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Pehir ndfusy orami %60, krsal nifus oram ¥43'tls, Mofusu en yiioek dgeler sradnyls Koitepe, Merker, Nusaybin ve Midyal e,
Geng bir ndfus yapeina sahiptie, 2000 yhna poee 15 yasin shendakl ndfusun orani %44,8'dir,

Tiirkive'dekl en farkiilagmey nidfusa sahip lerinden biridie. Bde Kirtler, Hiistiyan Sleyaniles, Sanni Araplsr, Tirkles, Yezidier ve
Ermaeniler yasamakiadie. Zaman Iginde S0ryanl ve Yeridi nifusu gocler sebebhyle azalmigtr, Libnan'in bagkent] Beyrutta Mardin
v Midyat bilgesinde az sayida Sdryan| yagamaktade. Bolgede birgok Slryani Manastir ve Kilsesi vardir: Deyniizzaterdn Manastm,
hiar Gabiriel, Mor Yakub ve Meryem ana Kilisesi.

Ginced Nifus Defederi{TOX & Subat 2023 verileri)

Mardin Il ndfusu: 870.374 (2022 sonu). lin ylesllmil 8779 km2'der, Ude kn2'ye 99 kiyi dismelnedic, {Yopunlufun en fala
oldufiu Sge: 216 kig ile Knltepedir)

Iicle yllik nvifus artig orani % 0,88 olmugtur. NGfus artey cran: en yiksei ve en digii igeber: Artukd (% 1,67)- Yegill [-% 3,42)
065 Gubat 2023 TUHIK verilerine gére 10 lige ve beledive, bu beledipelerde toplam 699 mahalle bulunmaktadir,

Ekonomi
Ekonosmisi tanm, hayvanolik ve ticarete dayalidir. 2001 yilina gare deid iktisadi Faaliyetlerin %56,8' tanm, cifigilik ve hayvancilik
alanisrnda gercellogmistir, Suriye wninndaki organik tanma eheriyll toprakiar mayeh olmasn redeniyle Mardin ekanomising
fatio saffemamakiadic. Tanmdsn sonraki en Snemil sektond deviet hemetlers slusturmaktadic, 2000 ywhna gice ilde kil bagina
i gayrl sl yurt igd hasila 983 Dolardir,

lide “Mardin Serbest Bolgesi™ ve “Mardin Organize Sanayl B8lges” adlannda Gretim ve sanayi betilgeler bulunmmakiadi, Bilgenin
en dremil projesi olan Goneydofu Anadolu Projesinin tamam|anamanmasi nedentyle tanm Gronlerine dayal sanayi pelismemistir.
Sanayinin toplam gelir igindoki pay %5,5r.

lide kiliaGr turiemi, inang turlzmi imicknlan olmasena karssn Mardin ekonomisinde Snemll bir yere sahip deildir.

Efitim
Diyarbakat yolu Orerinde, Mardin jehlr merkerinde yer alan Mardin Artukly Oniversitesi 2007 yilinda kurulmug ve 2007-2008

disneminde ciiim afretime baglamegtr,

Saghk

Mardin ilinde Saghik Bakanisfrna bagh 11 hastane bulunmaktadir. Mardin jehir merkezinde Mardiin Deviet Hastanesi, Mardin
Kadm Dogum ve Cocuk Hastanest ve Mardin Afiz ve Dif Safhiy Merkeni bulunmaktadie. Declk lcesinde Derlk Deviet Hastanes),
Dargeght iigesinde Dargecit Deviet Hastanes!, Kailtepe Besinde Kinltepe Deviet Hastanesl, Mandads licesinde Mazrdaf lice
Hastanesi, Midyat iipesinde Midyat Devier Hastanesi, Nusaybin iipesinde Nusaybin Deviet Hastanesi, Omerll ligesinde Omesli lige
Entegre Mastanesi, Savur Agesinde Savur lige Entegre Hastanesi saflke hizmeti sagiamaktade, Orel kurim olarsk Mardin gehir
mierkezinde 1 hastane hizmet wermektedir,

Ukagem

Emitepe ve Nusaybin Sgelerinden gegen dofu-bate yondndeki  ksrayolu, ideki en Gremdl ksrsyoludur. Senlurfs ve Semak
lherinden bu yolla wlaplabilir, Sehir merkezing 20 km weakhikteli Mardin Havalimani'na Torkiye ki tarifell ucak sefererl
dizenlenmektedir,

M

AN U FLERTAE VI Tl DRl il Sifn Lues ] TOunrT Ui Ten P! § Repos Mo THTIOINLFS1 | Gl 25

A\



VARLIE
/ DEGERLEME
. Kuittepe Boesk

Genel Bilgiler: Mardin ilinin bir iigesidir. Kinitepe yerlegmi kurulug tarhi
millattan dncedl yillara dayarir, Bu tarih, taribd eserler ve buglin harabe haling
| pelmis eskl yerlogim merkerlarinde bulunen kahntdara dayaner, MS 1200
yillennda artukluler taralindan yapilan we ghnimizde hilen fbadete agik
alan tarihl camdl bu bilgileri dofndamaktade. Yapilan arastemalars pore,
gehir birpok kea savaglar sonucunda harabeye dénGgip yer defistirmigtir,
Buna gise, ik yerbesim alarn buglbnki fehir merketinin 10 km goneyinde bir
kdy yerlesmes olan Hasamhattat ‘or. Emitepe'nin tadhbinde bilinen ik
isimbori "Qoser’, Dunaysir ve Telermendir,

Cogratya: Kixiltepe ligesi, Mardin ilinin gineybatisinda yer alr Dofusunda Mardin ve Musaybin, Batsnda Derfi ve Virangehir
ligeteri Kuzeyinde Mandagi ligesi e Gineyinde Suriye Arap Cumnburiyet Devieth smirlan e gevriiidie, Be 0 Merkezing 23 km
mesafededs. ik genel anlamda diiz sayiabilecek bir alana kuruludur lipede skdeniz Bdmid hakim olup, vaztan ve sicak, keglan e
ilik ve yageh gecer.

hilifues: Blrylikgehic yasas) nedeniyle kiyler mahalle statisGne gectignden 2013 ten itibaren lar nlfss tablods yer almamtir,
Kiziepe, ligeye bagh olarak merker harip olmak Grese ilpe merkezine bafl; 4 belde, 145 kiy ve 18 mahalleden olugmaktadir,

Eitim: [lkigretim hizmetlerini tim lige genedinde yaygmlagtrdmas: bakimindan, san yillarda biyik geiipmeler olmpsna ragmen,
ligenin gin gegtikge biylmes! wo son yillardski pocin obmanndan Atied ilkégretim slanmds yapilan yabinmiar yetersis
kabmaktade. Her jeve rafimen Kmnltepel Girencilerin Gnbeersiteye girly sinavlarmdakl baganss oldukga ylksek olup, her sene
yitherce Kmiltepel édrenc pegiti b8simiere yerlesmektedir,

lictirn: kS Akdeniz ikimine beroer Grallikler wgir, Yazlan gok secak ve kurak kigtan e yaigh ve dimandir, vilbk yagiy ortalamas
300 mm3 ti. Yaglarn a2 olmes nedeniyle rtaman taman kurakhklar yaganmaiktadir. ilpemizde nemiilike cran 0 sayslebiecek bir
erandadr,

/}J
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Defedemeye kony tagimman; Mardin 15, Rinfepe Beesl, Yuksnagikh 058 Mahalless, V. Fikret Giler Caddesi, No.18 posta adneslidii.
Tagnmanm bulundugu bilge; Mardin Organize Sanayl bilges! Igerisinde iadmaktadr. Biige girigimcisinin sanayi apmndan en sik
tercih ettifl noktalards olup sanayl yofunlufunun yiksek oldufiu bédgede yer almaktade. Biigeye topl tapma imbkanlan ylisek
seviyededir, Konu tapnmaz beledége rdeavie alan sinelsn igerinde konumdanmalktadr. Rapora koo tapnmaza wlagim; B&lgenin
bilinen arterierinden Mardin-Kiiltepe Karayoly Geerinde Yukanazikh Kirsal Mahaliesi yakininda 05,8 igerisinde yer almaitadir,

Taginmarin yer abdifi cadde arsg trafifine apkter, Yays sickiasyonunumn dis ik oldufu cadde Grerinde korurmludur,

/

M
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8. GAYRIMENEULDN TAMNING

Deferieme koo tapnmas; 131 ada, 2 parsel 5,514,332 m? yleoiplenlGdir, Parsel gecmetnik ofarak dikdbrigen formda olup girkl
kuzeybati cepheden 5 Sokak derinden saflanmakisde. Adres glineydagu cephbeden V. Fret Gller Caddesinden abmaktadir, Bu
iki tarat imar yolu alan parsel kureydogu cepheden 131 sda 3 ve 4 parsele, glney bab cepbeden 131 ada 1 parsele cephelidir,
Spkak gsl cephedi yaklagk 45 m,, derinfi@il 322 mdir. 058 midi-digtnde yapslan ncelemede herhangl bir evrakes
rastlanmarmigtir, Mahallen yapdan tetidikderde parsel (zerinde 21m. eninde, 24 m, boyunda toplam 504 m? sdanh celik prefabeik
depo bulunmaktadir, Yap yasal ebmadifindan ve prefabok oldugundan deperlemede dikkate alinfasmgtar,

EM 1) VE EM VERIVILI KULLARING ANALITI

En byl v e vesrimdl kullamem, bir warlifan potansivelininyazal olarak tzinveriien ve finargal olarak karl olarai ve enoyllesok dizeyde
Esllaramdir. En byl ve en werimill kullamim, bir variifin meveut kullaniminsn devami ya a0 alterratil bagka bir ullaram olabdr. Bu,
bir Pacar katdemcuminin varlik igin teklif edecedi fiyats hesspiarken varlik Igin planisdify kullarama gore beliens.

Yukandakl tanimdan hareketle deferleme konusy tagmmazin konumu, biy§0 ve meveut durumu dikkate ahnacak en iyl ve
en verimli kullamim seklinin: imar lefamntina wygun olarak yapilagarak “sanay? jeidinde kullanims olacafi digdndimektedir.

= Sangyi bdlgesinde yer almas

L] Ulzgim imbkanlannen koday olmas:
*  iskdn belgesine sahip almas

*  Yapinm bakiml almas

Layl Yanlar:
*  Parsel Grevncle yer alan depoya 0t herhangl bir yvasal belge almamasi

= Firentlar:
* 058 igerisinde yer almaz dolayseyda bolgede faaliver akiililinin devambig ebmas

X Tehditier:
= Deivia kurnundaki agaffyukan hasoketherin, emiak piyasasinda belirsislige neden oliras

10, DEGERLEME ¥OMNTERLER]

101 DEGERLEME ISLERYIMIL QLS YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Digerlemeye konu olan gayrimenioul lle gl ofarak deferieme cabipmalarme olumsuz yinde etkileyen herhangi bir fakte
bulkinmamaktadir.

10,2, GAYRIMENKULLERIN TEXNIK OFELLIKLER VE DEGERLEREDE BAT ALINAM VERILER

Deferieme bonuse gayrimenkule ait tekndk Grellider ve degerieme calpmasinda baz alinan werilere Rapor'un 8. Maddesinde
detayh olarak yer verilmistir,

103,  KULLAMNILAN BECER TAMNIBLARI

Degerieme yaklagimilanmn wygun ve doferienen varlddanmm igerifl e Sigkill olmasing dikkat edilmesi gerekir, Agagida tanimlanan
ve apiklanan Og yaklagm deferlemede kullanian temed yaklagmiards, Bunlans tlend, fival deagesl, fayvds !;I-H'I-an:iﬂ vy ikame

ekonami lkeelerine divarmakiadr, Temel degerleme yaklagpmiarn agafdaki gibidie: #
= Pazar Yaklagsma, fl)"_{ .-F';::‘:'

v Gedir Yaklagim,
& Makpet "I'IHH.II'I"II
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Bu g ana yaklagmedan Rapar's kenu olan gayrimenkullin reliider] diiate abnmak suretiyle kulfanifabilir olanlar tercih edilerek
deferieme caligimalar gercekbestivilmiytie,

FOLA 1, PAIAR YAKLASING YONTEM

Pazar yaklagimi warhfin, fiyat bighi elde edilebiiic olen syns veya ksrpilagtinlabllic (benzer} varkklaria karpilagtnimas surethyie
ghsterge nitelifindeld degerin beliflendifi vaklagema Hade eder. Asafida yer verilen durumlarda, pazar yaklagmenin uygulasmas
we bu yallzpima onemdl ve/veya anlamli afichk verifmes| gereldl ghrilmektedin

= Degerderne konus varlgbn defer esasing uygun bir bedelle son dinemde satilmey clmas:,

*  Degedeme konusy varifn veya Buens dnemil G Gde beaperdik tagnan vashklann akotif olarak ighem pbrmesl, vefveya

+  Onemil Siglde benzer varikiar fle igli sk yapdan vefveya gincel gziemienebili igemlerin $82 konusu olmas,

Yuksnda yer verilen duremiasda pazar yaklaprann wygulanmas ve bu yakiagima Snemli ve/veya anfamb aduwlk verilmesi gerekli
pirlimekle bidikte, s konusy kriterbern kasdilanamadds asapdaki fave duremlarda, pazar yaklagme wygudanabilis ve bu
vaklagma dremli ve/veya anleml sfirkk verilebdir. Pazar yaklagsmunin aafrdakl durumlarda wygulanmas halinde, deferlemey
Eerceklegtirenin dier yaklagmiann wygularap uygulanamanyacadn ve patar yaklasemi ile belirlenen gisterge niteligindekl deger
pekiptirmek smacryla afirliklardendg agerkkiandinlameyacaem didkate slman gereldi ghrlimeitedin
*  Deerieme konusu varhfa veya biena Gnemi Blpide benper variiklara |ligken lemberin, pazandadi oynakhk ve hareketlik
dilkate almak adina, yeter kadas ginoel ohmanmas),
& Deegerleme lonusu varlifin weya buna Snemll Siclde benreddik tagoran varhklann akiif olmamakla biclikte iglern gormedi,
®  Pazariglemberine ilijkin bilgl ekde edilebllir olmalda birfilcte, kaspilastnlabilirvariklann deferdeme konusu varidkly dnemii
veveya ankamdi farkdilsidiarnin, dedsymivls da sblektil dizelimeter gerektirme potandiyelinin bulurmass,
*  Ghncel ighemiere yonellk billgilerin glvenir olmamag (Gonegin, kulaktan dalma, eksik bilgive dayah, sinedji aliok,
fruvazaal, zoruniy sats iceren ghemilor whb.),
o Varlgin dejferini etkileyen Snemll unsuren varlifin yeniden dretim maliyveti veys gelif yaratma kabByetinden siyade
pazzrda iglern ghrebieced fivat olmasn,

132, GELER ¥ ARLASEI YONTEMI

Gelir yakdagim, ghsterge nitelifindeki degérin, gelecekteki nakit akiglanmim tek bir carl degere dandgiariimes ile belirfenmesinl
safilar. Gelir yaklagesmanda varbfin doferl, varbk tarafingdan yaratilen gelidlerin, nakil aksglariren veys mayet tasasruflaninm
Buglnkl deferine dayamdarak tespdt edilir. Asadeda yer verilen duromlarda, gelir yaklagiminin uygulanman ve bu yaklapma
Greemill vy anlambs aderhik verilmes] genekl] gordimeltedis:

= arhfin gelir yaratma kabiliyetinen katilemeinen goinde defler etkilleyen fok Bnemll bir unsur olmass,
*  Degerleme konusy varids Bgill geleceltekl gelirin miktan ve ramaniamasna iligkin madul teheminier meveut olmakds
birlikte, iigili pazar emsallesinin varsa bile ar sayids olmas

Yukanida yer verSen durumiards pelic yaklajsmins yguisnmas ve bu yaldagma Bnemll vefveya anlamh agerbh verifmesi gerekll
girlimekde hirlikte, s81 konusu kiterferin karglanamadifs agaficadd Bave durumlarda, gelir valdapimi wygelanabiie we b
yaklngina Bnemll veveya anlamd afrlik verlledbilic, Gelir vakdagrmimin asafedaki duramiards uygulanmast halinde, deferdemeyi
gerpeklegtinenin difer yaklagamianin vpgulanip uygulsnamayscafing ve gelir yaklagim lie belirenen gsterge nitelgindeld defer|
pakigtirmek amacna apeikiaadinilip sfichklandmiamayacagire difhate almas gerekll g@ridmektedir:

#  Degerbeme konusw vargm gelir yaraima kabilpetinin kstilimonin giodyle deferd etidleyen bircok faktérden yalrueca
bird glenas,

= Degerlems konusu varlikla (Igil gelecekiekl gelirin miktar ve ramanismasina (ligkin Snemil belirsiziiderin bulunman,

*  Degerleme konusy varhkla gl Blgyve erigimsithigin bulunmas {Senegin, kontaal gl bulunmayan bir pay sahibl gecmiy
tarihdl finamsal fablelars ulejabilis, ancak tshminlere/bitcelere ulagamaz), vefveya

*  Degerleme konuesu varkfin gelir yaratmaya hénis baglamamad, ancak baglamatmin planlanmeg olmas,

Gelir yaklagamanin temaelin, yatinmeilann yatsmlarindan getin elde etmeyl beklemeled ve bu getidinin yatinma ilkgkin algdanan
risk seviyesind yansimasiren perekll ghrdimesi tegkdl eder. Genecl olarak yatewnolann sadece sistemnati risk [“pazar rish™ voya
“sesitlendirrneyle giderilemeyen risk” ofarak da bilinke) igin ek getiri elde etmeleri beklenir,

Maliyet yakixgimi, bir abicnn, gerskeiz klfor doguran maman, elvengsioik, fsk g ethenfer 252 korusi olmaddta, belli bir vark
Wi, [Bbir $3tn alma, lsterse yagien yoluyla edinilmis olsun, kendisine sgit faydaya sahlp bagka bir varigf me maliyetinden
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dahs fazls Gdeme yapmayacads ckonomd Bhesinen wgulanmasnls ghsterge nitebfindek) defenn beliriprdifl vaidayimdir, Bu
yaklxpmda, bir varbfin carl fkame malyetinin veys yeniden dretim maliyetinin bessplanmasi ve firiksel bozulma ve difer
bb.'li'l'l-lll'ﬂltr;ﬂlt}m thm yppranma paylanmin digHmesl suretirde gosterge nitelifindels deger belirlerenektedir,
Agadida yer veriben durumlarda, maliyet yaklagemanin uygulanmas ve bu vaklagoma Snemll ve fveva anlaml adehk verimes! gereidi
goriimekteds:
= Katbmidann degerleme konuse wvarkida dnemll Sigide aym laydaya sehip bir varhi yassl koitlamalas odmalmzn
yenlden olugturabilmes) ve varfin, katilimedann deferleme konusu varg bir aneved kullansbilmeberd ign Snemli bir
prim ddemeye ran almak dursmunda kalmayacaklan kadar, kbsa bir shrede yeniden olugturulabiimes],
= Varhfin dofredan gelir yvarstmamas ve varlifin kendine Begl siteliinin gelir vaklagiming veys pazar yaklagesn
olanaksn kimas vefreya
»  Kyllandan deger esasirmn temed olarak ikame deger Gmeginde oldufu gibi ikame maliyetine dayanmas:,

Yukanda werilen durumlands maliye! yaklegiminan uygulinmas ve bu yaklagma dnemll wefveya anlaml afubk verimes) gerekli
pirdlmekle bislikve, iz konusu kriterlerin karpilanamadify agafudatd llave durumiarda, maliyet yaklagrm wygulanabllir ve bu
yakiagima Snemli vefveya anlamb afiriik verilebilir, Maliyet yaliagiminin asaficak] darumianda uypuelanmas halinde, deferdemey
gergekdejtivenin diger yaldegmianen uygulsnip uyguisnamayscafing ve maliyer yakiagers jle belirlenen gisterge nivelifindeii
defier pekistirmek amacnds sfirhklandinhp afrhiklandirlamayacagn dikkate almasa gerelll glolimekiedir;
= Katihmedanm ayne faydaya sahip bir varlif yeniden slugturmays digdndbiler, ancak varkds yeniden olufturulmatsin
Baindi polandiyel yasal engellerin veya dnemil ve/veya antami bir zaman Ehthyacimen bulunmasi,
=  nhalivel yaklapern dijper vaklagimiara bir gapraz kontrol arac olarak kullamiman [Gmefin, maliyet yaklagimanin,
degerhemesi Bletmenin sireklilEl varsaypmivla vapilan bie igletmenin tasfive csasinda daha deferll olup cimadimnin
teyit edilmesi amacyla sfanilmas), vefveya
®  Varliin, maliyet yakdagiminda kooflantan varsysmian son denece givenilir iolacak kadar, yord olugtundmag olmas

Eimen tesmamlanmig bir vahifin defed genellikle, varhipin clugturulmasnda gecen slreye kadar katlanidan maliyetlerd (ve bo
madiyetierin defere katio yapip yapmsdiing ve katilimestarin, varkfin, temamlandindaki defesnden varlils tamamiamak iin
gereken malhyetler Be kabr ve rishe gice yapdsn wygun dizeltmeler dikkate almdiktan sonraki defesine ilighin beddentilerind
franartacakter,

DEGERLEMEDE

Tagimmbien defer tespitinde Pazar yaklapen yéniemi, Malives Yontemi ve Gelir Yontemi kullamilarak deferdeme yapilmistie,

Patar Yaklagam Yénteml: Deferiemeye konu taginmarn kenumlandsd bilgede yer alan benger niteliklese sahip ipyerl/dikikdn,
ofitfblro we ticari bine emaslier arsstinimagtr, Taginmann konumu, alanlan, konumilan itibarl ile ticari patansiveler, wlasim
imkindary, ann yols alan cepheled, reklamasyontan, yaya ve arag trafifl apmindan yofun kenumda olup clmadiklan, kullanim aan
gibi degerine etioen olabllecek olumbuyolemsuz thm seelider dickate 3lanarak piyass BROSLPTES FapIlmI§r.

alhnet Yaklagims YSntemi: Degerlemeye konu tegnmenn konumlandsfi balgede yer alan benzer imar janisnna sakip arsa
emualler] aragtndmagtie, Ancak bdlgede boy arsa emsall bulinmamakta olup, Pazar yaklageme ynteminde seclen ticard bina
emsslierinden bina gikarma iglemi yapdarak yoklagk arsa degerine ulagimaya calipdmagtir, By valdznimda, bir varlfn carl (kame
mualiyetinin veya yenlden Oretim maliyetinin hesaplanmass ve Tiriksel bopulma we dier bigimlende gerceklesen 1m yiprand
paiylarmin dibplilmes] suretiyle pisterge niteliindeki deger belirlenmektedir,

Gekir Yakdagimi Yéntemi: Bu yaklagenin kapsamenda yer alan direkt kapitakrasyon yontemi kullaniimigtr, Y8ntemin kullanimasna
yarelik taginmanm phyasa kira bededl tespltl yaplmigte. Bu amagla yakin pevrede taginmaza beneer niteliiekl ve deoilikteki
gayrimenkullin phyasa kira bedeller] aragtinlmigte. Gelir yantemi kapiaminda Tasnmanin 1 yilhk kira geliri dikkate alome alup,
kapitalizagyon oran, piyas aragtirmasindan temin edilen kira ve satiy degerlerd dikkate aknarak hesap edilmigtir,

Bu degerleme rapons adafidakl genel varsaymlan igermektedir,

= Milkin tapusu gegerll ve milidyet hakio pagarianabilirdir,

= Mk, Gzerinde var s alacak ve teminal hakdan dideate abnmadan deferbendinilmistes,

#  Sorumlu milk sahiglifi ve yetenskl midlk yaetimi varsaplmegtr,

®  Bagkalan tarafmdan saflanan bilgilerin gdvendin oldufu kabul edilmigtir. W f’r

*  Tien mihendishh etlterinin dofirg oldulu varssyilmige. u}'f?

* Bl daka dedert veys doha ar defed klshilecek, mdlkiin 2emin altine veya yapdann sakli, a5ikis’ slmayan sartlan
IcEnmedagl variapdmegtir.
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Mdlkin, tapu ve kadestroda kayitlar de belediye ve dier resmd dafrelerdeki kayvitlan e aygunbuk iginde oldisgu kabul
edilmistir.

Gerekll tdm ruhaat, yapi kullanma lin elgest, mnler, difer yasal ve idarl belgeienin, resmil ve Seeld kurglaglandan, bu
rapords defer takdiringn dayandorddifs herhangl bir kullsrm igin elde edildifi veva edilebfieced] veya yenilenebilecefl
varsayiemigte.

Bu raposu veya kopyasini elinds bulund srmak, raparun yayun haidor vermes.,

Raporda belirtilen herhangl bir deger takdin milklestn bOtGnG igin pegerlider, (mdlkin hisseli clmamas gart i) Bu
degerin oransal olorak veya toplaminn bébinerek dagitilmas, rapor erifinde soklanmade takdirde, defierl pegeri
fukar.

Rapor igevlsinde tapnmaelar bgln vesilen deferler, tagnmariann mahal duremundakl kullanim alanlan dikkate alindrak

yapimgtir. Bir kadastral 8iglim bu slanlsnn dofru clmadipro ortays koyuldufu takdirde, defertemenin dizeltilmesi
gerekebilir,

M 9%
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165, HULLANILAN DEGER TANIRLAR

105, 1, PATAR YAKLASIBA YONTEMDILE TASIRMATIN DEGERI

SATILIE ARSA(EAHANEASIDERPD EPSALLERI

e SE2 aPTE Malr) | 0 | g

Emlak Ofisi O [S43) 447 92 19: Tagnmaths by balgede ayni 058 serisinda
bulunan benzer imar duruemlu 4000 m* alank, Kerisinde tahminen 350 m®
alardi idart binasi budunan arsa 9,250,000 Tl bedelle pazasiid olarak satdddir.
1 | 150 acs 2 parisel) 4 000 6. 130,600 1.530

Yap Deferl: 350 m® x 7500 TL/m® x 0,80 ppranma payn = =2, 230,000 TL
HArsa Defert: 8.350.000 TL = 2.230.000 TL = 6,100,000 TL

Emlak Ofisi 0 [552) 253 08 47: Tapnmazks aym bolpede aym O%8 lgerisinde
bulunan benter iner durumiu 4,500 m® slanli, icerlsinde &00 m® depo + 150
m® alanh idari binas bufunan arsa 13 500.000 TL bedelle pararbld olarak
satiliktir, (303 ada 4 parsed)

2 4500 TF200000 1.714
Yapi Degeri: 750 m® x 7500 TU'm® x 0,85 yspranma payy = 4. 780,000 TL
Arza Dwfer; 13.5000000 TL = 4, 780,000 TL = 7,720.000 TL

Yapi Pagal Birim Fiyatc 13 500.000 TL f 750 m® = 16,667 Tim®,

Emlak Ofisi 0 [552) 253 08 47: Tagnmats sy bdigede ayne O5E Igerisinds
bulunan benser imar durumb 3115 m® alanh, igesisinde 2000 m® apak alanh
betonarme prefabrik depo bulunas parsel 15.500.000 TL bedelle pazarlikh
alarak satihikir.

3 31115 4. 800,000 1.540
Yapi Degeri: 2000 m? x 7500 TL/m? x 0,85 ywpranma pay = 12, 750,000 TL
Arsa Deferi: 17 5500000 TL — 12,750,000 TL = 4.B00.000 TL

Yapi Pacal Birien Foyatic 19,500,000 TL f 2000 m? = 8,750 TLfm?,

Sahibinden 0552 248 14 88: Tapnmazta aym bilgede ay OSB iperisinde
bulunan benzer irmer dursmby 1501 m® alank, icerignde yerd yag 1470 m*
alank 7 m. ylkseklifi olan ve idarl binas: buhinan parsel 17.500.000 TL

bedelle pararbich olarak satiliktir,
& 150 2. 250,000 1.499

Yapi Degeri: 1470 m? & B500 TLfm® = ~12.500.000 TL
Hrsa Dweferi; 14 875000 TL — 12500000 TL = 2,250,000 TL

Yapi Pacal Birim Fiyate 17.500.000 TL £ 1470 m" = 11.905 TL/m'.

. I I
. Emlak Ol @ (553) 638 B2 99:; Aym bilgede yer alan 3651 m alanl tcan 1651 7.100.000 1.544

brrprh Brea dghn 7,100,000 TL istenmektedic, Emaal 058 sinarlan digirdadir,

& Emlak Ofisl 0 (552) 253 08 47; Tapnmann bulurdufu bilgede arsatann m® . ) )
Thyatlansnin 1.550-1.700 TL arnlifanda ahingp satdabilecedi beyan edilmigtic,

Emsatterin Yorumiammaz: Tegmmars yokin konumde per aion benger Spefiikteli sotikk orso emiafleri ve Biigede fooliyer
gdsteven emlak firma yetkillerd ve bolgey bilen kigiler e yapvian parismeierde cide edifen verller gdz dndnde bulmduridmugiur.
Bufunen emeolerde bapal kulfienim slamune sehip yapdann do meveut oldufu gérdimisiir. Bu nedenle emsollerde kapal alin
matyet! dlsdlerek arsa defer! hesaplamost popimigtr, Bulunon emsaller we alnon ginifler dikkole oimoralk homu DREmmam
arsa dedert ighn ayofwdoki upemlagtrma foblotundn yer akan birim defer ofon 1.645.-TL/m" alacodwo kanact getirimijhir,
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Lfiamidagtama Tatdosg (Ar=alar)
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Bilegen Adi Alanlar {m¥) Arse Birim Deferi Arss Degert (TL)

151 Ade 3 Paruel 551432 1645 Q0105640 |
(LD Y 007 | 056 A0

VI ARLATIEAES TORLAM DEGER (10 Q07000000

Pazar yaklagamana gore 20sa deferl 3.070.000,00 TL olarak hesaplanmegtir.

5.2, MALYET YONTEAM ILE TASINGATIN DEGERY

Mallyet yimtemi esaslan cerpevesinde, deferlems kondiy gayrimeniniln Gperinde yer alan yapilann ingai Grellikleri dikkate
almarak ingaat malhyetlerd hesaplanmig we yapaann yapem yh esas ahnmak ve yipranma pay dgiimek surethyle hesaplanan yaps
malipet defier, ara defedine ilave edierak Gayrimenkulln Toplam Cegerine ulagimigur.

Deferieme kenusu parsel Ozerinde yer alan yaprya iligkin herhangi bir resmi beige olmamasn ve yapmin prefabrik olsrak
yapadman dolxasryla deferlemeds mallpet yEntemd kullandmamigtar,

1053, GELIR YAKLASIN YORTEMI ILE TASINMAZIN DEGIR

Cirekt kapitalitasyon ylateml; pelic yaldagimina gore deferdemenin bir alt tdrl olup, gelir getiren miBderin bir yillie gedir
beklentisinin piyasadan thretilen bir kapitalizasyon cransna B8IOnemesi ike bir defer pbotergesine ulagmas) prosediridi,
Kapitalizasyon oran gayrimenbul cevresinden elde ediben emaal satiglar ve satyg giren gayrimenkualin gelir durema gz dndne
aknarak belidenir, Gelirl belifleyebiimek icin gayrimenkulin kullanim (0rd ve thdeli kullaremilann geliderinin analizl
gerekmektedir.

Degerierme kenusu parsel zerinde yer alan yapya ligkin herhangl bir resmi belge olmamass ve yapinin prefabrk clarak
yapiimas: dolayiryla deferlemede gelir yaklagms yontemi kullanimamgtie. Aynica gelir yakiagam yontemlerinden biri olan
proje gelstirme yéntemine lse 0S8 iperisinde inga edillp kullandan yapilann kultansm niteligi farkldaging gare ingaat yapsinda
dugyienlih ghstermesi kanasti (be proje geligtirme ydatemd kellaniimamas) wygun goriilmigtr.

11. AMALIE SORNUCLARIMIN DEGERLEMMAILRESI

11.1, FARKLI DEGERLEME METOTLARIMIN VE ANMALIZ SONUGLARININ UYUMLASTIRILBAS] WE BU AMACLA [ILEMEM

FTONTERIN VE MEDENLERININ ALTHLANIAS],

Setmaye Piyasas Kuruly'run 0002 2017 tarih Ser 11-62.1 saph “Sermaye Fiyasasinda Defeleme rifan Hakionda Teblig™
dofrutbusunda Uluslararas Beferbeme Standartlan UDS 108 Degerbeme Yakligimi ve Yatemled M 10.4% géire “Dejerfeme
galgmasanda wer alan bilgiler we gantar dikkate alindgianda, &rellikle tek bir yEnitemin dofrulufuns ve gibenilirhgne yilcsek

ANHAN L% 75 ERNLATS VT TR (RN TR0 AR TRCARTT LIMITED SINEET] § Reper S 300 PRIELAGA 008 F EliRidu, 3-3-
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seviyvede ithmat duyuldufu hallerde, degerlemeyd gergeidestirenlerin bir varhin deferlemesi igin birden fazla defieriome ydntemi
iulisnmasi gerekmez. Ancak, deferlemeyi gergeklestirenin gegith yakiagim ve yantemier kullanmay da goiz Bnlnde bulundurmas
gerekll gérllmekte olup, Gefikle tek bir yGntem (e glvenllir bir karar verilehbilmesl lgin yeterll bulgiva deyali veya
ghzlemipnehilen girdinin meveut almadij hallerde, bir deferin belidenebiimesi amsenda birden fazls deferieme yakiapm veys
wdnbeml gerekli paridip kullandabilic. Birden facla defedene yaklagsma veya yonteminin, hatts vek bir yaklagm dahilinde blden
fazla pintemin kullanddgn haflerde, se konusu fasid yaidapm veya ypintemlere dayah deger takdirinin makul olmas we
birbirimdien farkh degerlesing omalama alnmaksizin, anali edilmek ve gerekoeler] belirtiimek surethyle tek bir sonuca wlafrdma
slirecingn deferiemey pergetleytiren meahndsn raparda aciklanman gerekll gierdimekiadir,” denfmelkiedir.

Raporun 10, Maddesinde Kullanlan Defer Tanimian baglikh bblémde detayh olarak aktanian deferleme yallapmlan lanimlama
e
= Degereme konusu tapnmann yer aldip bilgede arsa emsall kasithde. Balgede benzer lejant veys tagnmara
worumianarak emsal tegidl edileblilecek emsaller dikiate alinmagtr. Bulunan emsaller Be balgeye hakim p-pﬁruml
danagmanlanndan alsnan arse deferd gérigler dofrultusunda artalama arsa defer takdi yaglmipr.
= Dejerieme konusu parsel Drerinde yer slen yapega ligkin herhangi bir resmi belge olmamas ve yapsnin prefabrik olarak
wapimas dolayisnda deferlemede mallyet yénternl kuflandmamegtir.
= Deferdeme konusu parse Gresinde yer alan yapsya lliskin herhang! bir resmd belge olmamas ve yapinin prefabrik olarak
yagilmbs doliyesyln dederlemede gelin vaklagien ydnteml kullapdmamighe, Aynca gelir yaklagama yentemderinden biri
alan proje geligtirme yintemine ise 050 iperisinde inga edilip kullanilan yapilann kullarmm nitei§i farkhlifing gooe ngaat
yapuinda defigkenlik gostermesl kanaati e proje gelistinme yéntemi kullarmimamasa uygun ghrilmigtdr.
*  Farsel drerinde yer alan prefabek depoya iligiin herhangi bir resmi belge olmamas didkate alingrak deponun prefabei
alarak mlmuﬂdﬂnﬂqh dehrl-ernt dige brﬁhrhfu{-l.l.r

J=l lay £ linarak defer ofan yasal ve mevout disrsmds yakiapk

lﬂ?ﬁmn H-irl-k takdir -Hlllmlmr

*  Bijgede pazara cikanlmig ve ya salilrmig gryrimenkuller didkste alinmg, fiyat syarlamas) yapldiktan sonra rapor onusu
parsel igin 2021-2022 yilanna alt “Gepmize Yoaetlk (Retrospektif] Deger” belirtiimigtic, Deferlendirmede feydatanlan
emzaller, konum, biy0klGk, kullanen fonksivomu, Imar dwumu yapdagma kojullan gibi kriterler dihilinde
karglagtinimg, “Gegmipe Y8nehl [Retrospekt]] Deder” tespitl igin emiak pazarlamia fiemalan ve mal sshipleri Be
gorlgpiimds ve TOFE endeksinden hareketle tagsnmarin bugdnkil pryasa defen pegmige indingenmistir, Asafida yer alan
tabdada TUFE endeksinde en son agiklanan endeks oran Kassm 2023%1e apddanmigter,
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Emsal tapnmariar iin Btenilen rakamlasn [/ satiy taribindeki biffm m2 fryatlaninen gecmise ﬁnelll: deger karyhkdannin
hesaplanmesinda yukanda meveut odan fivat endeksi we defiplm oranlanndan yaradsndmegtir. Syroca geemig emaaller ve tarih
itibariyle gecerll olan Cevre, Sehircllik ve lim Degisikifl Bakanig Yap Yaklagik Birim Maliyetleri dikkate almarak hesaplamb
wapaleigiar,

Emsafier e yapelan keyaslamaler, pazarhk paylan, yaplagma kagullan siregler ve meveul plyasa kogullan dikkate shinarak yapdan

aragueenalar neticesinde tagnmaza 31.12,2023 degerdeme taribi itibariyle yasal ve mevewt durumeda 9 00 TL takdir
cdlmigtic, Gepmige yonelik defler hesab |5 5o jekidde yvapilmigor, &
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flovout Durum

Degisimi Dogeri
| Ara.23 & 9.070.000,00 | &  9.070.000,00
Kaz.23 128 & E.781.95198 | & B.781.951 98
Eki.23 3,43 6 B.490.72027 | & B.490.720,27
Eyl.23 4,75 & B.105.69954 | & £.105.699 54
| Agu.23 5,09 b 743028650 | & 7.430.28650
':I_'E_rﬁ.li- ?ﬂ L E.?EE.]EELEI‘ L E.?EE.]ﬁE,&g_
Haz.23 3,92 ¢ 653028245 | &  6.530.282,45
May.23 0,04 it 6504.26539 | & 6.504,.26539
Mis.23 2,39 l& 6352484202 | & 635244202
Mar.23 2,29 b 621022781 | & 621022781 |
sub23 | 3,15 & 602057955 | &  6.02057955
a2 | 6,65 i 5.645.175.38 | & 5.645.175.34
Aral2 | 1,18 |& 557933515 & 557933919
Kas 22 .;'.,EE | & 5-.:12'3.152__,2!] [ ?_ﬁ%}.lﬁ].ﬂ-ﬂ
Eki.22 3,54 le 523773652 | & 5.237.736,52
Eyl.22 3,08 |& 508123450 | & 508123450 |
Afiu 2 146 & 5.008.116,01 & 5.008.116.01
Tem.22 2,37 & 489217154 & 4.892.17154
Haz_ 22 -l'-IJ?_E L5 LEEI.‘!_Q._TI & &4,661.430,72
May.22 2,98 ¢ 452653983 | & 452653983
Nis.22 7,25 & 472054996 | & 4.220549.96
Mar.22 5,46 & 4002.03865 | &  4.002.03865
Sub.22 481 & 3E1837482 | & 381837482
Oca.22 11,1 b 343688103 | & 3.43688103
| Ara21 13,58 b 302585638 | b 300595618

Defer whdivknde ghnimiz sty rakamlanndan indirgemeler yapdacak geriye dondk rakamlars ulagdmestir, Tam bu bilgiler
dogrultuiunda st konusu parselin 3112202 3 tarihd igin vasal ve mescut deger] 557933519 TL, 31.32. 3001 tarihi igin yasal ve
mervout defer 3,025.956,18 TL cleak hesaplanmastr.

Tarihder itibaride biligede yer alan emsal bilgleni agafidaii tabloda yer almaktadir.
L2021 WE 2022 TARIHL EMSALLER

; - ; PATARLIK
: . e . . . ISTENEN BiRIM FiYAT et
ILAN TARIHI  YUZOLCOMU ISTENEN DEGER SONRASI BiRIP

L FIYAT (TL/MY)
Ekim 2071 15,000 | & 5.625.000,00 375 300
Haziran 2022 5.847 | & 3.508.000,00 600 450
Ekim 2022 13,260 | & 9.250.000,00 698 523
Kasim 022

& 5. 746 000,00
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Yapilan hessplamaksr sonucy tagnmaziann Arabk 3022 ve Arabi 2021 tarhlerinde deerlerind daha gerelsi gisterdifl kanaati e

malyet vaklasim yntem| bag ahamigtic. Buna gore tagpnmaplann belirtilen tarfler iibarhye takman degerler asafids tabloda
belirtlimigtir.

[
Ara32 PAZAR YAKLASIMI & 2.960.000,00 & 2.960.000,00
; TUFE ENDEKSE & 5.579.339,1% & 5579.339,19
Ara31 PAZAR YAKLASIMI & 1.655.000,00 &  1.655.000,0:0
- TUFE ENDEKSI & 3.025.956,18 &  3.025.956,18
ASGARI BILGILERDEN RAFDRDA YER VERILMEYENRLERLN MICIN YER ALMADIKLARININ GE REKCELEE]

Bu deferlere calismasinda, asgad bilgllerden raponda yer veriimeyen harhangl bir husue bulunmamaldadir,
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yinellk clarak hapetanmegtar,

Yisharsda belirtilen hususlar ve raponm 5.1.2. maddesinde belirtien takyidatlar dikkate shnmalinmn taginmae igin takdir ediien
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I§ bt Raspor; Akhan Un Fabrikas We Tanm Qrinlert Gida Sanayd Ticaret Limlted Sirket] talebl drerine 1apuda; Adana il Sangam
"!.-E'l-l,. Incirlik MahaBasi, 131 Ada 2 no’lu parsefde kain “Arga™ nitelikl (aginmann 31123023 tarihdl Parar dieferinin tespitine

vasal we mawgut deferlerl agafidak] ablodakl gibldir;

t

5.070.000,00

Yalna Dokuz Milyen Yetmiy Bin Tdrk Liras

&

10.884,000,00

Yalnz On Milyon Sekdr Yz Selcen Dort Bin Tark Liresi

clarak hesaplanmgtar,

EDV aram %20 olarak alimmigtar,

I3bu deferleme raperu 1 adet adifinal olasek dlzenlemigtir,

Bilgllerinize Sunulur,
Sayplanmizla,
& Ocak H004
Warkk Tatimmar Degorbeme wp Dansiemjnlina A S
Hazrlayan Kontrol - Oady
Recop AXCH mMimtafa Volkan CANTEEINLER
Degerleme Limarni Sgrumby Degerleme Liemarn
SPK MNe: 405081 SPE NooSO384Y

/A

29

Eiler;

® Ly Grlindgler
* Fotofeaflar

= Proje Fotcjrafan

= Tapu Kyt Oersichar]
® | Dururm Balgad

® Rapom Hanriayanlers Al SPE Lisans Belgeleri
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13, EELER VE FOTDGRAFLAR

LY DUl GORUNTUSLU we ERESAL HARITAS

77
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PROIE FOTOGRAFLAR
Bulunmamaktadir.
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MARDIN ORGANIZE SANAYIl  |cense
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13.6. DEGERLENEYI YAPAN DEGERLEME LIZWANLARININ DEGERLENE LESANS BELGES| ORMEKLERI

QSPL

Tori Pk F i

Tanb @ 1502 306 i - NI

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermuaye H:rlﬂll. Sermaye Pywssanda Fasliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Totmuy's llighin Esasiar Haldanda Teblig) (VI1-128.7) uyannca
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GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasass Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar lgin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkanda Teblig i (V1I-128.7) uyanncs

Mustafa Volkan CANTEKINLER

Gayrimenkul Deferleme Lisansim almaya hak kazanmugtir.

L3S

“ LISANSLAMA VE siCiL MODURD GENEL MUDUR (V)
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